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Lausunnot
Nro Lausunto Sisalto Vastine
1 Porvoon kaupungin | Terveydensuojelujaosto paattaa antaa asiasta

Terveyden-
suojelujaosto

seuraavan lausunnon:

Rakennusjarjestysluonnoksen luvussa 5.3. on
maaratty, ettd maa- lampojarjestelmaa ei tule
paasaantoisesti sijoittaa 500 m [Ahemmas
pohjavedenottamoa. Maaraysta suositellaan
taydennettavaksi niin, etta
maalampdjarjestelmaa ei tule sijoittaa vedenoton
kannalta tarkealle pohjavesialueelle.

Terveydensuojelujaostolla ei ole asiaan muuta
huomautettavaa.

Rakennusjarjestyksen kohtaa 5.3.
tdydennetaan seuraavasti: ” Pohjave-
sialueella maalampdéjarjestelmaa ei
tule sijoittaa 500 metrid lahemmaksi
vedenottamoa. Lisdksi on noudatet-
tava vesilain sdannoksia.” Lisaksi
pohjavesialueella edellytetaan toi-
menpidelupaa (taulukko s. 5)

pelastuslaitos

ilmoituksenvaraisuus (taulukko)

Varastointisailid. Luonnoksen mukaan palavien
ja vaarallisten aineiden sailididen osalla
luvanvaraisuudessa on huomioitava
pelastuslaitoksen vaatimukset. Koska palavien
ja vaarallisten aineiden sailytysta ohjaa
saadokset, on taulukon huomautus muutettava
muotoon: "palavien ja vaarallisten aineiden
séilididen osalta huomioitava varastointia

2 Ita-Uudenmaan ja 1) Toimenpiteen luvanvaraisuutta
Porvoonjoen kuivakdymalbiden osalta tulisi harkita myds
vesien- ja asemakaava-alueen ulkopuolella, erityisesti
ilmansuojelu ry ranta-alueilla. Kuivakdymala on erityisen Kunnan jatehuoltomaérayksissa
suositeltava kaymalaratkaisu haja-asutusalueilla, | 1.1.2015 (14 §) on ohjeistettu, miten
mutta jarjestelman toimivuus perustuu pitkalti kuivakaymalajatteet pitaa kasitella.
myds kaymalajatteiden asianmukaiseen Tasta syysta rakennusjarjestyksessa
jatkokasittelyyn. Liittyen kohtaan 3.5.5 - ei ole erikseen tarpeen maarata
jateastiat, kompostit tai kompostorit tulee suojata | jateastioiden, kompostien ja
katoksella silloin kun niihin kuljetetaan kompostorien suojaamisesta.
kdymalajatteita jatkokasittelyyn. L
Vesiensuojeluyhdistyksen nakemyksen mukaan | Kuivakaymalan osalta
kaymalajatteiden asianmukaista jatkokasittelya | iImoitusmenettelylle ei ole tarvetta.
auttaa se, jos kuivakdymalaratkaisun GTK:n on kartoittanut karkeasti
rakentamisesta olisi tehtéva ilmoitus kuntaan. happamien sulfaattimaiden
lImoitusmenettely voi edesauttaa myos esiintymistd mm. Sipoon kunnan
jatevesijarjestelmien uusimista kiinteistéilla ja alueella muinaisen Litorina-meren
sita kautta toimenpidelupien hakemista. korkeimpaan rantatasoon saakka.
2) Sipoon kunnan alueella ei ole juurikaan Esiintymisen todennakoisyytta on
kartoitettu happamien sulfaattimaiden kuvattu karttapalvelussa osoitteessa:
esiintymista. Happamia sulfaattimaita tiedetdan http://gtkdata.gtk.fi/Hasu/index.html
kuitenkin IGytyvan merkittavassa maarin -~ Sulfiittimaiden riskialueilla sijaitsevilla
esimerkiksi Porvoon alueelta, joten asia tulisi asemakaava-alueilla kaavoituksen
kartoittaa ja huomioida maansiirto- ja yhteydessa on tarpeen tutkia
rakennustdiden yhteydessa. Maa-ainesten sulfidimaiden esiintyminen ja
kasittely ja rakennusaikainen lgjittdminen tulisi kaavassa annetaan asiasta
tehda niin, etta niista ei paase merkittavia tarvittavat maaraykset.
valumia lahivesistoon.
Asemakaava-alueiden ulkopuolella
rakentamiskohteet ovat pienia, joten
niiden osalta sulfidimaiden vaikutus
on vahainen, vaikka kohde sijaitsisi
riskialueella. Lisaksi sulfidimaiden
laatu on tyOlas selvittaa. Siksi
rakennusjarjestykseen ei ole tarpeen
asettaa sulfidimaaraysta.
3 lta-Uudenmaan 2.1. Toimenpiteen luvan- tai

Taydennetaan lausunnon mukaisesti:
"palavien ja vaarallisten aineiden sai-
lididen osalta huomioitava varastoin-
tia koskevat kemikaalilainsaadannon
vaatimukset”
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koskevat kemikaalilainsé&dénnén vaatimukset’

Rakennuksen normaali peruskorjaus. Taulukon

mukaan peruskorjaus ei vaadi lupaa tai

ilmoitusta. Peruskorjaus kasitteena on hyvin . . ) .

valja ja se voi aiheuttaa tulkinnan varaisuutta. Taydennetaan lausunnon mukaisesti:

Peruskorjaus kasitetts tulee tarkentaa erillisella | “ormaali peruskorjaus (mikéli kanta-

viittauksella tai tasmentavalla rajauksella, kuten | Ville tai palo-osastoiville rakenteille ei

esimerkiksi: "normaali peruskorjaus (mikali tehdd muutoksia)”.

kantaville tai palo-osastoiville rakenteille ei tehdé

muutoksia)”.

Asuinhuoneiston yhdistdminen tai jakaminen.

Asuinhuoneistot ovat aina omia palo-osastoja.

Mikali huoneistojakoa muutetaan, vaikutetaan

silld mm. kiinteiston paloteknisiin ratkaisuihin

rakenteellisen palo-osastoinnin,

poistumisjarjestelyiden kuin ilmanvaihdonkin

osalta. Asuinhuoneiston yhdistadminen tai

jakaminen tulee olla rakennuslupaa edellyttava

toimenpide. Nain varmistetaan, etta

muutosty6ssa on huomioitu riittdvan laajasti

palotekniset ja henkiléturvallisuuteen vaikuttavat

ratkaisut.

3.5.5 Jateastiat ja -suojat

Luonnoksen mukaan paloviranomaisen ohjeita

ja maarayksia on noudatettava. Esitetty teksti

tulee muuttaa muotoon: “paloturvallisuutta Taydennetaan lausunnon mukaisesti:

koskevia mé&aréyksié ja pelastusviranomaisen paloturvallisuutta koskevia méarayk-

antamia ohjeita jateastioiden ja -suojien Sié ja pelastusviranomaisen antamia

sijoittamisesta rakennusten ldheisyyteen on ohjeita jateastioiden ja -suojien sijoit-

noudatettava”. tamisesta rakennusten ldheisyyteen

3.6. Osoitemerkinnat on noudatettava

Osoitemerkintavaatimusta on tdydennettava

muotoon: "osoitemerkintd on toteutettava niin,

ettd se on helposti havaittavissa myds pimeélld”.

Asemakaava-alueelle on annettu velvoite Taydennetaan lausunnon mukaisesti:

valaistuksesta, joka on erittéin tarpeellinen asia. | "osoitemerkinté on toteutettava niin,

Haja-asutusalueella osoitemerkintdjen nakyvyys | ettd se on helposti havaittavissa

pimeilla on asemakaava-aluettakin myds pimedélla”.

tarkoituksenmukaisempaa, joten havaittavuus

vaatimus pimealla tulee koskea kaikkia

osoitemerkintdja. Haja-asutusalueella pimealla

nakyvyyden voi varmistaa valaistuksen ohella

mm. kayttdmalla heijastavia osoitepohijia.

Osoitemerkintdvaatimuksia tulee tdydentaa

tonttien opastauluilla. Lisattava omaksi

kappaleeksi: "Osoitemerkintbjen liséksi

useamman rakennuksen ryhmissé tulee olla

tontin Opastaulut ajoliittymien I&dheisyydessa. Taydennetaan lausunnon mukaisesti:

O_pas_taulussa tulee olla merkittyné ainak_in "Osoitemerkintsjen liséksi useamman

v:er?/set kadut,' r_zikgannukset, porrastunnisteet rakennuksen ryhmissa tulee olla ton-

seké pelastustiejérjestelyt.” tin Opastaulut ajoliittymien laheisyy-

8. Rakennustydnaikaiset jarjestelyt d_eSS«?: Qpasf‘aulyssg tulee olla mer-
kittyn& ainakin viereiset kadut, raken-

Rakentajan tulee huolehtia, ettei jalankulun tai nukset, porrastunnisteet seké pelas-

muun liikenteen turvallisuus heikkene tydmaan tustiejérjestelyt.”

vuoksi. Kappaletta on tdydennettava: "Tyémaa

ei saa olla esteend pelastustoiminnan-

Jérjestelyille.”
Taydennetaan lausunnon mukaisesti:
"Tyémaa ei saa olla esteené pelas-
tustoiminnanjérjestelyille.”

4 Keravan kaupunki, | Ehdotus: Rakennuslautakunta ilmoittaa Merkitaan tiedoksi.

lausuntonaan, etta silla ei ole huomautettavaa
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Rakennus-
lautakunta

rakennusjarjestyksen muutosluonnoksesta.
P&aatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Keravan
Kaupunkitekniikka
—liikelaitoksen
johtokunta

Ehdotus: Johtokunta ilmoittaa lausuntonaan, etta
silla ei ole huomautettavaa rakennusjarjestyksen
muutosluonnoksesta.

P&atds: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkitaan tiedoksi.

Mantsalan kunta

Ei lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Tuusulan seudun
vesilaitos
kuntayhtyma

Lausunto koskee vain kohtaa 5.3
"Rakentaminen pohjavesialueilla”. Muilta osin
Tuusulan seudun vesilaitoksella ei ole
huomautettavaa.

Maaldampdjarjestelmaa kasittelevaa kohtaa tulee
tarkentaa seuraavasti:

Maalammodn rakentamiseen pohjavesialueella
tarvitaan aina vesilain mukainen lupa.
Kallioporaukseen perustuvaa maalampda ei saa
rakentaa alle 500 metrin etdisyydelle yleisen
vesilaitoksen vedenottokaivosta.
Pohjavesialueen rajojen ulkopuolelle saa
rakentaa maaperaan sijoitetun maalammon
maankayttd— ja rakennuslain mukaisen
toimenpideluvan perusteella.

Jotta tietoisuus pohjavesialueista tulisi myds ilmi
rakennusjarjestyksessa, tulisi siihen liittda
liitekartta, tai vahintaankin linkki seuraavaan,
ymparistéhallinnon karttaan:

http://www.ymparisto.fi/fi-
Fl/Vesi/Vesiensuojelu/Pohjaveden_suojelu/Pohj
avesialueet/Sipoon pohjavesialueet(14307)

Rakennusjarjestyksen kohtaa 5.3.
taydennetaan seuraavasti: ”
Pohjavesialueella
maalampdjarjestelmaa ei tule sijoittaa
500 metria lahemmaksi
vedenottamoa. Lisaksi on
noudatettava vesilain sdanndksia.”
Liséksi pohjavesialueella edellytetaan
toimenpidelupaa (taulukko s. 5)

Lisataan linkki pohjavesialueista
Sipoon kunnan nettisivuille
rakennusjarjestyksen yhteyteen,
jolloin tieto on helpommin
|6ydettavissa.

Uudenmaanliitto

Ei lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Pornaisten kunta,
Kunnanhallitus

Kunnanjohtajan ehdotus:

Kunnanhallitus paattaa antaa Sipoon kunnan
rakennusjarjestysluonnoksesta seuraavan
lausunnon:

Pornaisten kunnalla ei ole huomautettavaa
rakennusjarjestysluonnoksen esitystavan,
sisallon ja linjausten osalta.

Tasta paatdksesta antaa lisatietoja
kunnanjohtaja Hannu Haukkasalo, puh. 040 174
5014.

Kunnanhallituksen paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan tiedoksi.

10

Porvoon kaupunki,
Kaupunginhallitus

Kj: Kaupunginhallitus paattaa ilmoittaa
lausuntonaan, ettei Porvoon kaupungilla ole
huomautettavaa Sipoon
rakennusjarjestysluonnoksesta.

Paatos: Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti
ilmoittaa lausuntonaan, ettei Porvoon
kaupungilla ole huomautettavaa Sipoon
rakennusjarjestysluonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

11

Porvoon museo

Porvoon museo / Ita-Uudenmaan
maakuntamuseo on tutustunut Sipoon
rakennusjarjestysluonnokseen, ja toteaa
lausuntonaan seuraavan.
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Rakennusjarjestys on maankaytto- ja
rakennuslakia seka -asetusta ja kunnan kaavoja
taydentava asiakirja. Sen tehtdvana on antaa
paikallisista oloista johtuvia maarayksia
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen,
kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottamisen
seka hyvan elinympariston toteutumisen ja
sailyttdmisen edistamiseksi.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen on aika
ajoin tarpeellista lainsdadannossa tapahtuvien
muutosten seka rakennusjarjestyksen
soveltamisesta saatujen kokemusten pohjalta.
Sipoon rakennusjarjestysta on tarkoitus kehittaa
toimivana ja ajantasaisena tyévalineena kuntaan
sijoittuvan rakentamisen ohjauksessa:
rakennusjarjestyksen paatavoitteena on edistaa
suunnitelmallista ja alueelle sopivaa
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamista seka hyvan elinymparistdn
toteutumista ja sailyttdmista.

Suhteuttaen lausunnolla olevaa
rakennusjarjestysluonnosta voimassa olevaan
vuoden 2007 rakennusjarjestykseen, niin
keskeista luonnoksessa nayttaa olevan asetetun
saatelyn osittainen purkaminen. Ottaen
huomioon rakennusjarjestyksen kirjatut
tavoitteet, tulisi Porvoon museon mukaan lisata
ja tarkentaa rakennusjarjestykseen niita keinoja,
joilla tavoitteisiin paastaisiin. Koska maankaytén
suunnittelua tdydennetaan erityisesti haja-
asutusalueilla rakennusjarjestyksella, tulisi
rakennusjarjestyksessa ohjata
yksityiskohtaisemmin rakentamista ja korjausta
seka tarkentaa lupakaytant6a rakennetun
ymparistén ja maiseman ehdoin.

Rakennusjarjestysluonnoksella on kehottava
luonne, joka vaikeuttaa rakennusjarjestyksen
ohjaamista ja noudattamista. Tama tulee esille
mm. kohdassa 3.2.1 Maisema ja
luonnonympaéristd, johon Porvoon museo
kaipaisi yksiselitteisempaa otetta. Museo
ehdottaa nykyisen tekstin muuttamista muotoon;
"Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd ymparistén ominaispiirteet
sdilyvat. Rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan. Korkeille ja nakyville kukkuloille ja
kallioalueille ei tule rakentaa ja maisemallisesti
merkittaville peltoalueille ei tule rakentaa.
Rakentamisessa tulee saastaa arvokkaita
kasvillisuuden reunavydhykkeitd, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita ja
kauniita yksittaispuita. Rakennettaessa tulee
lisaksi kiinnittdd huomiota rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon,
julkisivumateriaaleihin ja varitykseen.
Rakennuspaikka tulee liittda sopivin istutuksin
ymparéivadn maisemaan”.

Myds seuraavan luvun 3.2.2 "Olemassa olevan
rakennuskannan huomioon ottaminen”
ensimmaista kohtaa tulee muuttaa muotoon;
"Rakennettaessa olemassa olevien rakennusten
yhteyteen rakentamisen on noudatettava
alueella kaytettya rakennustapaa ja rakennusten

MRL 117 §:n mukaan rakennuksen
tulee soveltua rakennettuun ymparis-
toéon ja maisemaan. Rakennusjarjes-
tysluonnos noudattaa kunnan ny-
kyista rakennusjarjestystad maiseman
ja luonnonymparistdn osalta, eika
maaraykset ole MRL:n vastaisia.
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sijoittelua. Rakennuspaikalla rakennusten tulee

muodostaa ymparisto- ja/tai taajamakuvaltaan

sopusuhtainen kokonaisuus”.

Taman lisaksi Porvoon museo kaipaa muutoksia

toimenpiteen lupa- ja iimoituksenvaraisuus-

matriisiin siten, ettd kohta “ikkunajaon

muuttaminen” muutetaan muotoon “ikkunajaon

muuttaminen, joka ei olennaisesti muuta

rakennuksen julkisivua”, seka kohtaan

"olemassa olevan katetun terassin tai

parvekkeen lasittaminen avattavilla laseilla”

lisataan ilmoitusvelvollisuus asemakaava-alueilla

oleville pientaloille.

Rakennusijarjestyksella olisi myés mahdollisuus

kehittdd omaleimaisuutta ottamalla huomioon

kunnan eri alueiden paikallisten olojen arvot ja

ominaispiirteet osana rakentamisen ohjausta,

suunnittelua, toteutusta ja yllapitoa, mutta e e

valitettavasti hyvin yleispiirteinen Kunnan paattajien tahto on keventaa

rakennusjarjestysluonnos ei tarjoa tahan plgntaIOJen |Upamen§ttelya |k|§u- .

valineita. Eras keino olisi rakennusjarjestyksessa | N@jaon muuttamisen ja terassien ja

kertoa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti parvekkeiden lasituksen osalta. Ole-

merkittavista kulttuuriympéristd- ja maisema- massa olevan katetun terassin tai

alueista. Alueet rajauksineen olisi helposti parvekkeen lasittamisen iimoitusme-

havainnollistettavissa rakennusjarjestykseen nettelya muutetaan siten, etta ilmoi-

lisattavalla karttaliitteella. tus edellytetaan plentaIOIIta koko kun-
nan alueella. Ikkunajaon kohdalla

Rakennusjarjestysluonnoksessa ei ole huomioitu | lupa- tai ilmoituksenvaraisuuksia ei

muinaismuistoja. Arkeologisen kulttuuriperinnén | muuteta, sillé toimenpidelupa vaadi-

osalta toimivaltainen viranomainen on taan julkisivun olennaiselta muutok-

Museovirasto, jolta tulee pyytaa lausunto. selta joka tapauksessa.
Lisataan kartta / linkki valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti merkittavista
kulttuuriymparisto- ja maisema-alu-
eista Sipoon kunnan nettisivuille ra-
kennusjarjestyksen yhteyteen, jolloin
tieto on helpommin I6ydettavissa.
Merkitdan tiedoksi.

12 Sibbo foretagare - Sibbo Foretagare-Sipoon Yrittajat ry. esittda

Sipoon Yrittajat ry

harkittavaksi seuraavia muutoksia.
KOHTA 2.1

Taulukossa parvekelasitus asemakaava-alueella
voisi olla vahintdankin ilmoitusmenettelyn
vaativaa ranta-alueiden mukaisesti, jotta
maarayshierarkia olisi johdonmukainen.

KOHTA 4.2.3

Sivuasuntojen minimikoko tulisi olla vahintdan

Olemassa olevan katetun terassin tai
parvekkeen lasittamisen ilmoitusme-
nettelya muutetaan siten, etta ilmoi-
tus edellytetdaan pientaloilta koko kun-
nan alueella.
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60 kem2 myo6s pienilld tonteilla, koska
mittau§perusteena kaytetdan kerrosalaa eika Sivuasuntojen kerrosaloja on koro-
huoneistoalaa. tettu seuraavasti: Vahintaan 3 000
Nykyisella energiamaaraysten kehityksella m?2:n suuruiselle rakennuspaikalle
rakenteiden paksuudet tulevat sydmaan saa rakentaa enintdan 150 k-mZn
tehollista asuinalaa niin, etté vaarana on erillisen | suuruisen sivuasunnon. 2000 — 2999
sivuasunnon rakentamisen muodostuminen m2:n suuruiselle rakennuspaikalle
kannattamattomaksi. saa rakentaa enintaan 100 k-m2n
Sivuasunnossakin tulisi olla mahdollisuus suuruisen sivuasunnon. Alle 2000
vaihtoehtoisille pohjaratkaisuille tarpeiden m?:n suuruiselle rakennuspaikalle
mukaan. Asuntotyyppina kaksio taytyy olla saa rakentaa enintaan 75 k-mZn suu-
mahdollinen erillisrakennuksessa. Liian pieni ruisen sivuasunnon.
kerrosalaraja haittaa myo6s esteettomyyden
toteutumista, mikéd nimenomaan sivuasunnoissa
olisi Sipoon rakentamisen tavoitteiden mukaista.
KOHTA 4.2.4ja4.3.2
Jos maasto-olosuhteissa on perusteltua
rakentaa kellari, sen tulisi olla mahdollista.
Kellarin kayttdtarkoitusta ei pitaisi liikaa rajoittaa,
jos kuitenkin rakennusoikeus toimii rajoitteena. Lomarakennuksia koskeva kellarin
Kellariin sijoitetut kayttétarkoituksen mukaiset kentamiskielt tarkoituk
tilat sisaltyvat kuitenkin rakennusoikeuteen, eika ra .en amis '? ,° on tarkoituksen mu-
kellari nain ollen lisa& rakennusoikeutta. kainen huomioiden rakennuksen
Kayttdtarkoituksen mukaisiin tiloihin tulisi saada | kayttotarkoitus ja ymparistoon sovel-
rakentaa sisaporras. tuminen.
Pdytakirjaotteessa mainittu eparehellisen
rakentamisen rajoittamistarve on todellinen,
mutta keinona ei voi olla tarpeellisen ja
yksildllisiin tarpeisiin vastaavan rakentamisen
kieltdminen kokonaan.
Rakennusjarjestyksen ohjeistus tulee olla hyviin
ratkaisuihin kannustavaa eika yksittaisten
ylilydntien aiheuttaman pelon seurauksena
hyvien ideoiden tukahduttamista kaikilta.
KOHTA 7
Katu- ja yleisilla alueilla rajalle rakennettaessa
0,6 m ylitys on kovin pieni, eika palvele
tarkoitustaan. Esim. erkkereiden rakentaminen
paksuissa ulkoseinarakenteissa ei oikein salli
sivundkymia, mika olisi erkkerin keskeisia
tarkoituksia. Lahikaupunkien
rakennusjarjestyksissa ylitys on yleensa 1,0 m,
mika sallii jo huomattavasti monipuolisempia Luvussa 7 ylityksia koskevat tarkem-
vaihtoehtoja seka erkkereille ettéd parvekkeille. mat maaraykset poistetaan ja muute-
Alapuolinen vapaa korkeus on toki vaadittava, taan yksinkertaistetumpaan muotoon:
jolloin pieni ylityksen lisays ei pitaisi olla "Rakenteiden ulottumiseen katualu-
ongelma. eelle tai yleiselle alueelle on aina

saatava alueen haltijan lupa.”
13 Vammaisneuvosto | Vammaisneuvosto kiittda lausuntopyynndsta ja

mahdollisuudesta vaikuttaa siihen, etta kaikkien
on hyva asua Sipoossa.

Kunnan lausuntoluonnoksessa todetaan, etta
Sipoon kunta haluaa rakentamisen
ohjauksellaan auttaa toimivan ja viihtyisan
asumis-, elinkeino- ja vapaa-ajan ympariston
rakentumista ja yllapitoa. Tdman huomioiden,
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vammaisneuvosto suosittelee sinisella
kirjoitettujen kohtien lisdamista
rakennusjarjestykseen. Lisdysten perustelut ovat
lausunnossa kussakin kohdassa erikseen.

1.1 Toimivuuden ulottaminen esteettdmyyteen

Sipoon kunta haluaa rakentamisen
ohjauksellaan auttaa toimivan ja viihtyiséan
asumis-, elinkeino- ja vapaa-ajan ymparistdn
rakentumista ja yllapitoa; samanaikaisesti
tavoitteena on arvokkaiden maisema-alueiden,
perinteisen rakennuskannan seka olemassa
olevan luonnon huomioon ottaminen.
Rakentaminen muuttaa ymparist6a
pitkdaikaisesti. Rakennuksen paikan valinnassa
ja rakennussuunnittelussa,
rakentamisprosessissa ja kiinteisténhoidossa on
tavoitteena myonteinen muutos ja hyva laatu.
Na&ita arvioidessa tarkastellaan
tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta,
esteettdmyytta, terveellisyytta, turvallisuutta,
ekologisuutta, toteutuskelpoisuutta,
taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta.
Rakennusjarjestyksella korostetaan
paikallisuutta, sipoolaisuutta: sipoolaisuus nakyy
mm. mahdollistavina ja joustavina maarayksina,
maiseman, luonnon ja saariston erityispiirteiden
huomioon ottamisena sekd useamman
sukupolven asumisen tukemisena.

Perustelu: Vaikka esteettdmyys sisaltyy
luettelossa jo mainittu toimivuuteen, toimivuutta
mietitdan usein vain toimintakykyisten kannalta,
siksi se on hyva mainita erikseen.
Esteettdémyyden huomioiminen tekee
rakennuksista ja ymparistosta aidosti toimivia
kaikkien kuntalaisten kannalta.

3.3.1 Ymparistdn hoito

Rakennus ymparistéineen on pidettava
sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden,
kayttokelpoisuuden ja (voimassa olevat)
esteettdmyyden vaatimukset, eikd aiheuta
ymparistéhaittaa tai rumenna ympéaristda.
Kaikille tarkoitettujen tilojen reitti kadulta
paaovelle ja sisddnpaasy on pidettava taysin
esteettémana, myds terasseille.

Perustelu: Kohta 1.1 ilmoittaa rakennusjarjestys
ohjaavan asumis-, elinkeino- ja vapaa-ajan
ympariston rakentumista ja yllapitoa.
Rakennusjarjestyksen aiempi sanamuoto ei ole
rittdnyt takaamaan kaikille padsya mm. vapaa-
ajantoimintoihin. (esim. Séderkullan nuorisotilat
ja Ingman Areenan sisdankaynnit esteellisia)

3.6 Osoitemerkinnat

Osoitemerkinta on toteutettava niin, ettd se on
helposti havaittavissa. Milloin rakennus ei rajoitu
katuun, muuhun liikkennevaylaan tai tontin
sisaiseen lilkkennealueeseen taikka sen
valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle
johtavan ajovaylan alkupaahan.

Milloin sisdankaynti asuinrakennukseen on eri
kadulta kuin mika osoitteeksi on nimetty,

Esteettdmyyden edistémiseksi Si-
poon kunnanhallitus on hyvéaksynyt
9.5.2017 kunnan ensimmaisen es-
teettdbmyysohjelman "Esteetdn Sipoo
2017-2020". Liséksi lainsdadanto oh-
jaa esteettdmyyden toteuttamista.
Nain ollen rakennusjarjestykseen ei
ole tarpeen lisata erikseen maarayk-
sia esteettdmyydesta.

Lukua 3.6 tdydennetaan seuraavasti:
"Osoitemerkintdjen lisdksi useamman
rakennuksen ryhmissa tulee olla ton-
tin Opastaulut ajoliittymien laheisyy-
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osoitteen ilmoittamalle katuosuudelle on
asetettava selkea kyltti ohjaamaan
sisaankaynnille, (jotta halytysajoneuvot I0ytavat
perille).

Asemakaava-alueella rakennusten
osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Perustelu: On ilmennyt tapauksia, joissa
ambulanssi ja kelataksit eivat ole I16ytaneet
perille. Halytyskeskuksilla ja yksittaisilla autoilla
ei ole tietoa eksyttavista osoitteista, eika aina
keskukselle kerrottu tieto mene kuljettajalle asti.
Puutteelliset merkinnat ovat aiheuttaneet
vaaratilanteita.

4. Rakentaminen asemakaava-alueen
ulkopuolella

Silté osin kuin luvun 4 maaraykset ovat
ristiriidassa voimassa olevan yleiskaavan
kanssa, noudatetaan yleiskaavaa.

Rakennusten on oltava voimassa olevien
esteettdmyysmaaraysten mukaisesti esteettomia
tai helposti esteettémaksi muunneltavissa.

Perustelu: Ikdantyvan vaestdn halutaan asuvan
mahdollisimman pitkdan kotioloissa. Se on
mahdollista vain esteettéman tai esteettomaksi
helposti muunneltavan rakentamisen turvin. Mita
paremmin esteettdémyys huomioidaan
rakentamisvaiheessa, sita vahemman tarvitaan
muutostditd mydhemmin. Muutostdita, jotka
kunta velvoitettu kustantamaan, tulee néin
vahemman ja ne ovat huokeampia. lkdantyva
vaesto tarvitsee lahitulevaisuudessa runsaasti
esteettomia asuntoja, mika tarkoittaa
esteettdmyyden olevan myds myyntivaltti.

Ymparistdministerion laskelmien mukaan
Suomessa tarvitaan miljoona esteetontad asuntoa
vuoteen 2030 mennessa. Maarasta puuttuu
kaksi kolmasosaa. Asuntokanta uusiutuu vain
noin prosentin vuodessa eli esteellisten uusien
asuntojen rakentaminen aiheuttaa reilussa
kymmenessa vuodessa hankalia ongelmia.
Tutkimusten mukaan wc-ja pesutilan korjaukset
esteettomiksi ovat noin 3,5 kertaa kallimmat
kuin jos esteettdémyys huomioitaisiin
uudisrakennuksessa.

7. Asemakaavoja taydentavat lisamaaraykset

Pysakointialueet tulee sopeuttaa ymparistoon
jasentdmalla ne istutuksin ja varaamalla riittva
tila lumen varastointiin. Liikuntaesteisten
pysakadintipaikkoja tulee olla riittavasti, niiden
leveyden tulee olla ohjeiden mukainen ja niita
tulee olla esteetdn paasy jalkakaytavalle,
reunakivet tulee olla viistottu. Julkiseen kayttodn
tarkoitetuilla yksityisessad omistuksessa olevilla
maksullisilla pysakaintipaikoilla suositellaan
merkintda maksuttomasta pysakaoinnista
liikuntaesteisten pysakaintiluvalla.

Perustelu: Liikuntaesteisten pysakdintipaikalta
joutuu kiertdmaan ajoradan kautta pois, jos
reunakivetys ei ole asianmukaisesti viistottu.
Liian kapeat ruudut estavat autosta nousun
py6ratuoliin. Lainsdadantd ei ole pysynyt
perassa julkiseen kayttdéon tarkoitettujen

dessa. Opastaulussa tulee olla mer-

kittyna ainakin viereiset kadut, raken-
nukset, porrastunnisteet seka pelas-

tustiejarjestelyt.”

Esteettdmyyden edistémiseksi Si-
poon kunnanhallitus on hyvaksynyt
9.5.2017 kunnan ensimmaisen es-
teettdbmyysohjelman "Esteetdn Sipoo
2017-2020". Liséksi lainsdadanto oh-
jaa esteettdmyyden toteuttamista.
Nain ollen rakennusjarjestykseen ei
ole tarpeen lisata erikseen maarayk-
sia esteettomyydesta.

1.1.2018 astuu voimaan
valtioneuvoston asetus rakennuksen
esteettdmyydesta (241/2017), jossa
(2 §) on ohje, miten esteettémyys on
autopaikoituksessa otettava
huomioon. Myés Sipoon
esteettémyysohjelman "Esteetén
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pysakointialueiden siirtyessa yksityiseen Sipoo 2017-2020” litteessa 4 on
valvontaan, ja siksi kaytantd on sekava. esteettdmyytta edistavia
suunnitteluperiaatteita koskien
pysakointipaikkoja. Siksi pysakadintia
koskevia maarayksia ei ole tarpeen
lisata rakennusjarjestykseen.
14 Uudenmaan Sipoon kunta on pyytéanyt Uudenmaan ELY-

elinkeino-, liikenne-
, ja ymparisto-
keskus

keskuksen lausuntoa Sipoon
rakennusjarjestysluonnoksesta 15.8.2016
mennessa. Uudenmaan ELY—keskus on saanut
lausunnolleen lisaaikaa 22.8.2016 saakka.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
rakennusjarjestyksessé annetaan paikallisista
oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistdn
toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta
tarpeelliset maaraykset. Lisdksi maankaytto- ja
rakennuslaissa todetaan, etta
rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei
sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta
toisin maaratty.

Nyt lausuttavana olevasta
rakennusjarjestysluonnoksesta voi saada sen
kuvan, ettd rakennusjarjestyksella tavoitellaan
rakentamismahdollisuuksien lisddmista Sipoon
oikeusvaikutteisissa yleiskaavoissa esitetysta.
Uudenmaan ELY—keskus toteaa, etta
rakentamismahdollisuudet on selvitetty Sipoon
oikeusvaikutteisissa yleiskaavoissa, eika
rakennusjarjestykseen esitetyilld muutoksilla
voida niita lisadtd. Maanomistajien tasapuolisen
kohtelun nakékulmasta muita alueita suurempia
rakentamismahdollisuuksia ei tule my6skaan
antaa niille kiinteistéille Etela-Sipoossa, jotka
ovat sattuneet jadmaan yleiskaavattomaan tilaan
kaavaprosesseihin liittyvista syista.

Rakennusjarjestysta koskeva lausuntoaineisto
esittelyteksteineen on huolellisesti laadittu.
Lautakunnan pdytakirjaan liittyvasta
esittelytekstista kay hyvin ilmi
rakennusjarjestyksen rooli maankaytto- ja
rakennuslain mukaisessa
suunnittelujarjestelmassa. Rakennusjarjestyksen
on tarkoitus tuoda mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa selkeasti luvanhakijan ja
suunnittelijoiden tietoon Sipoossa
oikeusvaikutteisten kaavojen lisaksi
noudatettavat rakentamisen reunaehdot.
Parhaimmillaan selkea rakennusjarjestys
vahentaa lupaprosesseihin liittyvaa hallinnollista
tyota (neuvonta yms.) ja viime kadessa myos
muutoksenhakuprosesseja. Nyt lausuttavana
olevaa rakennusjarjestysta on jasennetty
voimassa olevaa rakennusjarjestysta
selkedmmaksi ja helppolukuisemmaksi.

Kuitenkin etenkin rakennuspaikan
vahimmaiskokoa, sivuasunnon
rakentamismahdollisuuksia ja pohjavesien
suojelua (maalampojarjestelmat) koskevat
maaraykset on esitetty luvan hakijoiden
nakokulmasta kestamattdmasti. Uudenmaan
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ELY—keskus katsoo, etta rakennusjarjestyksen
jatkokasittelyssa tulee kiinnittaa erityista
huomiota siihen. ettei rakennusjarjestyksesta jaa
hakijoille virheellistéd kuvaa rakentamisen
reunaehdoista. Lausuntoaineistossa mukana
ollut Rakennus— ja ymparistélautakunnan
poytakirja antaa hyvat edellytykset ndiden
harhaanjohtavien méaaraysten korjaamiseen.

Lisdksi Uudenmaan ELY-keskus lausuu
rakennusjarjestyksesta seuraavaa:

2.1 Toimenpiteen luvan- tai ilmoituksenvaraisuus

Ks. kohta 5.3 Rakentaminen pohjavesialueilla

3.2.2 Olemassa olevan rakennuskannan
huomioon ottaminen

Uudenmaan ELY-keskus ehdottaa seuraava
tarkennusta maaraykseen: Sipoonjokilaakson

avoimella maisema-alueella on lisaksi Taydennetaan lausunnon mukaisesti:
Kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten ja "Sipoonjokilaakson avoimella mai-
rakennusryhmien sjjoitteluun ja niiden sema-alueella on lisaksi kiinnitettava
maisemassa muodostamaan kokonaiskuvaan. erityista huomiota rakennusten ja ra-
3.5.3 Liikennejarjestelyt kennusryhmien sijoitteluun ja niiden
Rakennusjarjestykseen on hyva selvyyden maisemassa muodostamaan koko-

vuoksi lisata maarays, etta "asemakaava-alueen | naiskuvaan”
ulkopuolella maantielle johtavalle
ajoneuvoliittymalle haetaan lupa
tienpitoviranomaiselta". Maarayksen voisi

vaihtoehtoisesti lisatd myds rakentamista Taydennetaan lausunnon mukaisesti:

asemakaava-alueen ulkopuolella kasittelevaan Asemakaava-alueen ulkopuolella

lukuun 4, esimerkiksi kohtaan 4.1 maantielle johtavalle ajoneuvoliitty-

Rakennuspaikka. mélle haetaan lupa tienpitoviranomai-
selta.

4. Rakentaminen asemakaava-alueen
ulkopuolella

Rakennusijarjestysluonnoksessa rakentamisen
maaran kasittely on jaettu ranta-alueiden
ulkopuoalisiin alueisiin (4.2) ja ranta-alueisiin
(4.3). Sinansa looginen jako on syyta esittaa
selkedmmin, jotta lukija ei epdhuomiossa tulkitse
rakennusjarjestyksen vaarasta kohdasta
rakentamisen maaraa. Esimerkiksi luvussa

Siirretaan sivuasuntoja koskevat
maaraykset asuoinrakennusten ra-

4.3.1. on maaratty selkeasti sivuasuntojen kentamisen maaraa koskevaan lu-
rakentamismahdollisuuksista ranta-alueilla, eika | kuun ja poistetaan toistoa sisaltavat
saman asian toistava luku 4.3.4 nain ollen ole kohdat.

tarpeen.

4.1 Rakennuspaikka
Lausuntopyyntdaineistosta ei I6ydy perusteluja
miksi rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa on
laskettu 5000 m?2:sta 3000 mZ:iin.

Perusteluja ei ole mydskaan esitetty sille, etta
voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarays,
jonka mukaan alle 2 ha:n suuruiset

rakentamattomat saaret on jatettava Kunnan pé&attajien tahto on helpottaa
rakentamattomiksi, on jatetty pois rakennus__lupien"saamista. Rakennus-
rakennusjarjestysluonnoksesta. paikan vahimmaispinta-alan laskemi-
. nen on linjassa taman tavoitteen
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kanssa. 3000 m2:n suuruinen raken-
rakennusjarjestyksen on syyta olla linjassa nuspaikka on riittavan suuri rakenta-
kunnassa laadittujen yleiskaavojen maaraysten miseen. Kuntalaisia ohjeistetaan ra-
kanssa. Sipoon kunnan yleiskaavoissa kennusluvan hakemisen yhteydessa
rakennuspaikan vahimmaiskooksi on esitetty yleiskaavojen vaikutuksesta rakenta-
5000 m? ellei kiinteisto ole liitettavissa vesi-ja misoikeuteen. ELY on neuvottelussa
viemariverkostoon. Nyt esitetyssa muodossa 13.10.2016 todennut. etts asia on
rakennusjarjestysluonnos antaa yksittaiselle kunnan péétettévissé.

luvanhakijalle turhia odotuksia rakennuspaikan
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koosta. Saarille rakennettaessa on voimassa

Lisaksi Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta
rakentamattomia saaria koskevan
rakentamiskiellon palauttamista
rakennusjarjestykseen tulee viela tarkastella.

4.2.3 ja 4.3.4 Sivuasunnot

Voimassa olevasta rakennusjarjestyksesta ja
Sipoon yleiskaavoissa maaratysta poiketen nyt
lausuttavana olevassa
rakennusjarjestysluonnoksessa on maaratty,
ettd alle 5000 mZn suuruiselle rakennuspaikalle
saa rakentaa enintdan 50 k-m2:n suuruisen
sivuasunnon. Lisaksi
rakennusjarjestysluonnoksessa on esitetty, etta
sivuasuntoon saa rakentaa kellarin.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta esitetty
alle 5000 m2:n rakennuspaikkoja koskeva
sivuasunnon rakentamismahdollisuus antaa
maanomistajille virheellisen ja harhaanjohtavan
kuvan rakennuspaikkojen
rakentamismahdollisuuksista, koska
rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei
sovelleta, mikali oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa on asiasta toisin maaratty. Sipoon
yleiskaava nimenomaisesti kieltda sivuasunnon
rakentamisen alle 5000 m2:n kokoisilla
rakennuspaikoilla, eivatka muutkaan
oikeusvaikutteiset yleiskaavat sitd mahdollista.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta esitettya
maaraysta ei tule sisallyttda Sipoon
rakennusjarjestykseen. Mikali sivuasuntojen
rakentamismahdollisuuksia halutaan laajentaa,
tulee kunnan tutkia asia yleiskaavamuutosten
kautta.

Kun otetaan huomioon kellarin
rakentamismahdollisuus, voi sivuasunto olla
tosialliselta kooltaan jopa 200 k-m™. TallGin ei
voida enaa puhua sivuasunnosta, vaan
muodostuu toinen itsenainen asuinrakennus,
jonka rakentamista oikeusvaikutteiset
yleiskaavat eivat mahdollista.

Uudenmaan ELY—keskus katsoo. etta
rakennusjarjestykseen tulee selkeyttda
sivuasunnon oikeuskaytdnndssakin todettua
paaasunnolle alisteista roolia vahintaan
kieltamalla kellarien rakentaminen. Rakennus- ja
ymparistélautakunnan poytakirjassa esitetty B-
vaihtoehto on kuitenkin kokonaisuudessaan
oikeudellisesti selkeampi. ja Uudenmaan ELY-
keskus suosittelee sen kayttdmista
rakennusjarjestyksessa.

4.3.5 Rakentamisen sijoittuminen ja
sopeuttaminen ymparistéon ranta-alueella
Rakennusjarjestyksen maarayksen alinta
rakentamiskorkeutta koskeva kohta (viimeinen
kappale) tulee muuttaa esimerkiksi seuraavaan
muotoon:

Vesistéjen ja rannikon ldheisyyteen
rakennettaessa tulee ottaa huomioon alin

ranta-alueita koskevat maaraykset
mm. rakentamisen vahimmaisetai-
syys rannasta seka rantaviivan va-
himmaispituus ja sopeutuminen ym-
paristoon. Maaraykset rajoittavat pie-
nimmille saarille rakentamisen joka
tapauksessa, joten rakennusjarjes-
tykseen ei ole haluttu erikseen maa-
raysta, joka kieltdisi alle 2 ha:n saa-
rille rakentamisen. Saarille rakenta-
misessa kaytetdan tapauskohtaisesta
harkintaa. Liséksi Sipoossa on ranni-
kolla voimassa Saariston ja rannikon
osayleiskaava, jolla ohjataan tarkem-
min merella saarille rakentamista.

Sivuasuntojen koon madarittely on
kunnan harkintavaltaan kuuluva asia.
Kunnan paéttajien tavoitteena on hel-
pottaa sivuasuntojen rakentamisen
edellytyksia: talla tuetaan sukupol-
vien yhteisen asumisen toteutumista
ja edistetaan sosiaalisia hyotyja,
edistetaan kylien elinvoimaa, ole-
massa olevan vesihuollon ja muun
infrastruktuurin hyodyntamista, ole-
massa olevien kylien palveluiden sai-
lymista seka lisdtdan olemassa ole-
van julkisen liikenteen (HSL) kayttaja-
maaria.

Tavoitteiden perusteella sivuasunto-
jen kerrosaloja korotetaan seuraa-
vasti: "Vahintéan 3 000 m?:n suurui-
selle rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdan 150 k-m2:n suuruisen si-
vuasunnon. 2000 — 2999 m2:n suu-
ruiselle rakennuspaikalle saa raken-
taa enintdan 100 k-m2n suuruisen si-
vuasunnon. Alle 2000 m#n suurui-
selle rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdan 75 k-m2:n suuruisen si-
vuasunnon.” Lisdksi tasmennetaan,
etta kellariin saa sijoittaa vain varas-
toja ja teknisia tiloja.

Sivuasuntoja koskevan maarayksen
muuttamisen vaikutuksia on tutkittu
erillisessa selvityksessa. Asiasta on
myds keskusteltu ohjausryhman ja
ELY:n kesken palaverissa
13.10.2016. Neuvottelussa todettiin,
ettad kunta voi paattaa sivuasuntojen
kokoa koskevat rakennusjarjestyksen
maaraykset. Sipoossa on yleiskaa-
Voja, joissa ei ole otettu kantaa si-
vuasuntojen rakentamiseen ja nain
ollen niiden rakentaminen maaraytyy
rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Kuntalaisia ohjeistetaan rakennuslu-
van hakemisen yhteydessa yleiskaa-
vojen vaikutuksesta rakentamisoikeu-
teen.
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suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita.
Rannikon laheisyydessé suosituskorkeus on
N2000 +2,80 metrid, mihin on liséttava tarvittava
aaltoiluvara. Keravanjoen ja Sipoonjoen ranta-
alueella rakentamiskorkeus on HW1/100a + 1 m
(keskimé&érin kerran 100 vuodessa toistuva
tulvakorkeus + 1 m). Rakennushankkeeseen
ryhtyvén on selvitettdvé edelld mainittu tulva-
korkeus (HW1/100a) tai pyydettévé lausunto
Uudenmaan ELY-keskukselta. Suositus-
korkeudesta voidaan poiketa venevajan tai
muun arvoltaan véhéisen rakennuksen osalta.

5.2 Vesikdymalan rakentaminen

Uudenmaan ELY-keskus katsoo. etta
lahtokohtaisesti vesikdymalan rakentamista
saariin ei voida sallia, ja ndin ollen maarayksen
toisen lauseen ehto vesihuoltolaitoksen
viemariverkostoon liittymisesté tulee poistaa.
Asiaa on kasitelty tarkemmin valituksenalaisessa
Sibben vesihuolto-osuuskuntaa koskevassa
vesilain mukaisessa lupa-asiassa, joka on
parhaillaan korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaistavana. Sen ratkaisu on syyta ottaa
huomioon myds rakennusjarjestyksen
maaraysten jatkokasittelyssa.

5.3 Rakentaminen pohjavesialueilla
Maankaytto- ja rakennuslain 126a §:n mukaan
maaldmmodn hyddyntamiseen tarkoitetun
ldampdkaivon poraaminen tai
lammdonkeruuputkiston asentaminen edellyttaa
toimenpidelupaa. Luvanvaraisuudella halutaan
varmistua erityisesti siita, ettei porakaivo
vahingoita olemassa olevia maanalaisia
rakennelmia tai vaikeuta niiden toteuttamista
taikka aiheuta vaaraa pohjaveden
pilaantumisesta. Jotta tésta voidaan varmistua.
on kunnalla térkeda olla kootusti tiedossa
maaldmpdjarjestelmien sijainnit. Luvanvaraisuus
on myds helppo tapa ehkaista esimerkiksi
naapureiden valisia riitoja rakennettaessa uusia
maalampdjarjestelmia vanhojen laheisyyteen.
Lisaksi verrattain lahelle maanpintaa
asennettavien maaldmpdjarjestelmien sijainti on
hyva olla tiedossa myds muun maarakentamisen
nakokulmasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 126a §:n 3
momentin mukaan kunta voi
rakennusjarjestyksessa maarata, etta
toimenpidelupaa ei kunnassa tai sen osassa
tarvita, jos toimenpidetta voidaan pitada
vahaisena.

Uudenmaan ELY—keskus katsoo, etta
maalampdjarjestelmien asentamista ei voida
kategorisesti pitaa vahaisena. Sipoon
rakennusjarjestysluonnoksessa esitetty logiikka,
jonka mukaan vain asemakaava-alueilla
maalampdjarjestelmat edellyttavat
toimenpidelupaa, ei ole perusteltua. Rakennus-
ja ymparistdlautakunnan pdytakirjassa olevassa
esittelytekstissa on hyvin perusteltu
maalampdjarjestelmien tiukempaa ohjaamista.
Sipoossa maalammon levittymiseen tulee lisaksi
kiinnittaa erityistd huomiota siksi, etta

Taydennetaan lukua 4.3.5.
lausunnon mukaisesti: "Vesistéjen ja
rannikon laheisyyteen
rakennettaessa tulee ottaa huomioon
alin suositeltava rakentamiskorkeus,
Jjonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia rakenteita. Rannikon
lheisyydessé suosituskorkeus on
N2000 +2,80 metrid, mihin on
liséttava tarvittava aaltoiluvara.
Keravanjoen ja Sipoonjoen ranta-
alueella rakentamiskorkeus on
HW1/100a + 1 m (keskiméérin kerran
100 vuodessa toistuva tulvakorkeus
+ 1 m). Rakennushankkeeseen
ryhtyvén on selvitettdvéa edell
mainittu tulvakorkeus (HW1/100a) tai
pyydettdva lausunto Uudenmaan
ELY-keskukselta.
Suosituskorkeudesta voidaan poiketa
venevajan tai muun arvoltaan
védhéisen rakennuksen osalta.

Vesikaymalan rakentamista saariin ei
haluta kokonaan kieltaan.
"Vesikdaymalan rakentaminen
saaressa olevalle
lomarakennuspaikalle, jonne ei ole
kiinteaa tieyhteytta, sallitaan
ainoastaan, jos jatevesien johtaminen
vesihuoltolaitoksen
viemariverkostoon on mahdollista.”
Korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaisu (3783/2016) ei ole
ristiriidassa
rakennusjarjestysluonnoksen kanssa.

Rakennusjarjestyksen kohtaa 5.3.
tdydennetdan seuraavasti: ” Pohjave-
sialueella maalampéjarjestelmaa ei
tule sijoittaa 500 metrid lahemmaksi
vedenottamoa. Lisaksi on noudatet-
tava vesilain sdannoksia.” Lisaksi
pohjavesialueella edellytetaan toi-
menpidelupaa (taulukko s. 5)
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pohjavesialueet ovat pinta-alaltaan verrattain
pienia, jolloin maaladmpokeskittymien vaikutukset
pohjaveteen tulevat olemaan helposti
suuremmat kuin laaja-alaisemmilla
pohjavesialueilla.

Mikali Sipoon kunta haluaa helpottaa
maaldmpdjarjestelmien rakentamista osassa
kuntaa, tulee tdman perustua riittaviin
selvityksiin ja arvioon toimenpiteen
vahaisyydesta suhteessa ymparistdon
olosuhteisiin. Uudenmaan ELY—keskus katsoo,
ettd maalampgojarjestelmien tulee olla
toimenpideluvan varaisia vahintaan niilla alueilla,
joilla ne saattavat vahingoittaa maanalaisia
rakennelmia tai vaikeuttaa niiden toteuttamista
taikka aiheuttaa riskin pohjaveden
pilaantumisesta.

Lisaksi Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta
valmisteilla olevaa rakennusjarjestysta tulee
korjata pdytakirjassa esitetyn B-vaihtoehdon
mukaiseksi:

Maaldmpdojérjestelméé ei tule sijoittaa
pohjavesialueen muodostumisalueella, 500
metrid ldhemmaéksi vedenottamoa, vesilain
mukaiselle suoja-alueelle taikka sellaiselle
taajaan rakennetulle alueelle, joka sijoittuu
pohjavesialueelle. Uusia maaldmpdkenttid ei ole
sallittua rakentaa pohjavesialueelle.
Sijoitettaessa maaldmpéjarjestelmé muille kuin
edelld mainituille osille, tulee
maalémpdéjérjestelmén asentamisessa kayttééa
pohjavesialueelle soveltuvaa tekniikkaa ja
Suojausratkaisuja.

6.1 Melualueet

Melualueita koskevista maarayksista tulee kayda
selkeasti ilmi, ettd suunniteltaessa rakentamista
alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista
melua, on luvanhakijan rakennuslupaa
haettaessa esitettdva rakennusvalvonnalle
luotettava selvitys siita, etta asuin- ja tyétilojen
rakenteiden daneneristavyys melua vastaan
tayttda vaatimukset.

Maaraykset, joissa rakennusten sijoittelulla
pyritddn saamaan melusuojaa piha-alueille, on
hyva tarkistaa paallekkaisyyksien osalta.
Maaraykseen tulee myo6s tarkentaa mita
tarkoittaa, ettd "asuinhuoneiden paaikkunoiden
tulee avautua paaasiassa muualle kuin
meluldhteen suuntaan”.

Rakennusjarjestyksen uusimisen yhteydessa on
myd&s hyva arvioida kunnan tarve maarata
tapahtumien aiheuttamasta melusta, seka
rakentamisen ja purkamisen aiheuttamasta
melusta. Lisaksi on syyta arvioida tarve maarata
lampdpumppujen yms. vaikutuksista.
Esimerkiksi Lahden rakennusjarjestyksessa on
maaratty seuraavasti: "Rakennusta palvelevien
tai rakennuksen LVIS-laitteiden aiheuttama
keskidanitaso L(A.eq,T) saa olla enintdan 45 dB
saman tai laheisen rakennuksen ikkunan
ulkopuolella, parvekkeella, pihamaalla, tai
muussa vastaavassa paikassa asuinalueella ja
muilla melulle herkilla alueilla.”

Merkitaan tiedoksi.
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7. Asemakaavoja tdydentavat lisdmaaraykset
Maaraysta, joka koskee rakennuksen ulottumista
tontin rajan yli kannattaisi tdydentda seuraavasti:
Mikéali asemakaava sallii rakentamisen tontin
kadun puoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta
syystad muulle yleiselle alueelle lukuun ottamatta
liikennealuetta. ..

Lopuksi
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta

lausuttavana oleva Sipoon
rakennusjarjestysluonnos ei taytad maankaytto- ja
rakennuslain 126a §:ssa saadettya
maaldmpdjarjestelmia koskevan
ilmoitusmenettelyn osalta.

Lisaksi rakennusjarjestysta on syyta tarkistaa
niilld osin kuin se antaa kuntalaisille virheellisen
kuvan yleiskaavoihin perustuvista tosiasiallisista
rakentamismahdollisuuksista.

Tédydennys lausuntoon Sipoon
rakennusjarjestysluonnoksesta (22.8.2016)

Uudenmaan ELY-keskus on antanut lausunnon
Sipoon rakennusjarjestysluonnoksesta
22.8.2016. Tama lausunto taydentda annettua
lausuntoa suunnittelutarvealueiden maarittelyn
osalta.

Voimassa olevassa Sipoon
rakennusjarjestyksessa (21.11.2007) koko
Sipoon kunnan asemakaavoitetun ja ranta-
asemakaavoitetun alueen ulkopuolinen alue on
osoitettu suunnittelutarvealueeksi kuntaan
kohdistuvan paédkaupunkiseudun
rakentamispaineen vuoksi (ellei yleiskaavassa
ole toisin maaratty). Korkein hallinto-oikeus on
edellisesta Sipoon rakennusjarjestyksesta
(hyvaksytty 25.2.2002) antamassaan
ennakkopaatoksessa (2005:3) pitanyt
selvitettyna, ettd padkaupunkiseudun
rakentamispaine kohdistuu erityisen
voimakkaana kunnan alueeseen.

Kesalla 2016 nahtavilla olleesta
rakennusjarjestysluonnoksesta
suunnittelutarvealueiden maarittely on jaanyt
pois. Sipoon kunnan vaestdnkasvu on vuonna
2015 ollut noin 2 %, joten padkaupunkiseudun
rakentamispainetta kunnan alueella on edelleen
pidettava erityisen voimakkaana.

Olemassa olevan rakennuskannan vuoksi lahes
koko kunta on joka tapauksessa suoraan lain
nojalla suunnittelutarvealuetta. Tallaisella
alueella rakennuslupaa mydnnettaessa tulee
varmistua, ettd maankaytto- ja rakennuslain 137
§:n mukaiset rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvat
(suunnittelutarveratkaisu).

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta Sipoossa
suunnittelutarvealueen maarittdminen
rakennusjarjestyksessa on edelleen perusteltua.
Suunnittelutarvealueen maarittelylla
selkeytetddn maankaytto- ja rakennuslain
lupajarjestelman toteuttamista niin paattgjille,
virkamiehille kuin luvan hakijoillekin, seka
valtetdan mahdollisiin virheellisiin

Luvussa 7 ylityksid koskevat tarkem-
mat maaraykset poistetaan ja muute-
taan muotoon: "Rakenteiden ulottu-
miseen katualueelle tai yleiselle alu-
eelle on aina saatava alueen haltijan
lupa.”

Rakennusjarjestyksen kohtaa 5.3.
tdydennetdan seuraavasti: ” Pohjave-
sialueella maalampdéjarjestelmaa ei
tule sijoittaa 500 metrid lahemmaksi
vedenottamoa. Pohjavesialueilla on
noudatettava vesilain sdanndksia.”
Liséksi pohjavesialueella edellytetaan
toimenpidelupaa (taulukko s. 5)
Pohjavesialueiden ulkopuolella maa-
ldmpojarjestelmén luvanvaraisuutta
ei muuteta, silla Sipossa ilmoitusme-
nettely on riittava.

Kuntalaisia ohjeistetaan rakennuslu-
van hakemisen yhteydessa yleiskaa-
vojen vaikutuksesta rakentamisoikeu-
teen.
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lupaprosesseihin liittyvat valitukset.

Sipoossa on alueita, joilla MRL:n mu-
kainen suunnittelutarvealueen maarit-
tely ei toteudu. Nain ollen koko Si-
poota ei maarata suunnittelutarvealu-
eeksi.

15 Maankayttdjaosto, Yleiset kommentit

Sipoon kunta

Koko rakennusjarjestysluonnosta koskevina
huomioina voidaan todeta, etta esitys on melko
suppea verrattuna nykyiseen
rakennusjarjestykseen. Tama voi olla hyva asia
luettavuuden ja hahmotettavuuden
nakokulmasta, mutta olisi toivottavaa, etta se
sisaltaisi kaiken rakennusjarjestyksen kayttajille
tarpeellisen tiedon. Olisi havainnollista mm.
avata, mihin esitetyt maaraykset perustuvat. Jos
tyon tavoitteena on rakennusjarjestyksessa
esitettavan asian tiivistdminen ja selkeyttdminen,
voi karsimisen aloittaa karsimalla toistoa niin
kappaleiden sisalla kuin lukuja yhdistamalla.
Luettavuutta voisi parantaa myos esityksen
taiton ja visuaalisuuden lisdadmisella.

Maankaytto- ja rakennuslakia paivitetaan
parhaillaan. Lausuttavana oleva
rakennusjarjestysluonnos on pitanyt tietenkin
laatia nykyiseen lainsaadantoon nojautuen.
Lausuntopyynnéssa todetaan, etta
"Rakennusjarjestyksen uudistaminen on aika
ajoin tarpeellista mm. lainsaadannéssa
tapahtuvien muutosten seka
rakennusjarjestyksen soveltamisesta saatujen
kokemusten pohjalta. ..."
Rakennusijarjestysluonnos ei nain ollen kaikilta
osin tayta sille asetettuja tavoitteita, koska sita
laaditaan samanaikaisesti siihen keskeisesti
liittyvan lainsdadanndn muutostydn kanssa.
Jatkotydssa onkin tarkeaa arvioida, miten
Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen
uudistaminen ja siina esitetyt maaraykset
suhtautuvat maankaytté- ja rakennuslain
muutosesitykseen ja mahdolliseen prosessin
aikana tapahtuvaan lain muuttumiseen, jotta ei
laadita valmiiksi vanhentunutta
rakennusjarjestysta.

Rakennusjarjestyksen laatiminen maankaytto- ja
rakennuslain uudistustyon ollessa kdynnissa
tekee lahtdkohtaisesti tyosta haastavaa.
Lakimuutosesitys olisi kuitenkin otettava
huomioon tai ainakin varautua sen
rakennusjarjestykselle asettamiin
lisdvaatimuksiin. Lakimuutosesityksen henki on
vahvasti kunnan roolia nostava. Oikeuksien
lisddntyminen tuo mukanaan kunnan vastuun
kasvamisen. Rakennusjarjestyksessa ohjattavilla
asioilla on mm. taloudellisia ja
ymparistévaikutuksia, jotka olisi
laadintaprosessissa arvioitava, jotta
paatoksenteossa voidaan olla varmoja
maaraysten toimivuudesta ja seurauksista.

Yleisten kommenttien lisdksi muutamia
yksityiskohtaisempia huomioita:

Luku 1.

Rakennusijarjestyksen tavoitteita kuvaava luku

Tavoitelukuun lisdtdan seuraava
lause: Kunnan tavoitteena on
keventaa rakentamista koskevia
maarayksia ja menettelyja.

Rakennusijarjestyksen laatiminen jai
odottamaan lainsdadanndn
muutostydn etenemista.
Rakennusjarjestyksen uusimisessa
otetaan huomioon maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset lakimuutokset.

Tavoiteluvussa on kerrottu
seuraavasti: "Maankaytt6- ja
rakennuslaissa ja -asetuksessa
olevien sekd muiden maan
kayttamista ja rakentamista
koskevien saanndsten ja maaraysten
liséksi Sipoon kunnassa on
noudatettava tdman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei
ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 §
4 mom.).” Luvussa ei ole tarpeen
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on tarkoitukseen nahden melko
epainformatiivinen. Tavoitteissa on hyvin todettu,
ettd rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan
kunnan kasvustrategian toteuttamista. Lisaksi
olisi syyta tuoda ilmi johdannossa
rakennusjarjestyksen suhde lainsdadantéon ja
sieltd johtuvat tavoitteet. Esim. voimassa olevan
rakennusjarjestyksen johdannossa tama on
tuotu selkedmmin esiin.

Myds suhde kaavoitukseen on kuvailtu melko
laveasti. Voidaan todeta, etta
rakennusjarjestykselld tdydennetaan asema- ja
yleiskaavoja, mutta kaavamaaraykset ovat
ensisijaisesti noudatettavia. On my6s hyva tuoda
esiin, ettd poikkeaminen rakennusjarjestyksen
maarayksista vaatii poikkeamispaatoksen.

Luku 2.

Ymparistdministerion kerrosalan laskemiseen
liittyvaa ohjeistusta tulee noudattaa. Lasitettu
terassi on kerrosalaan mukaan luettua alaa.

Maisemaan ja paloturvallisuuteen liittyvat riskit
on otettava huomioon myds lasitettujen
terassien osalta. Lasitetun terassin
rakentaminen tulisi aina edellyttda vahintaan
toimenpidelupaa, jotta tdma tulee riittavalla
tavalla arvioitua.

Luku 3.

Kohdat 3.1. Sijoittuminen ja 3.2. Rakennusten
soveltuminen rakennettuun ymparistéon ja
maisemaan voidaan yhdistaa. Molemmissa
kasitelldan rakennusten sijoittamisen kannalta
keskeisia tekijoita.

Rakennuspaikalle tulee lisata vahintaan
seuraavat lisdvaatimukset: ei saa sijoittua
tulvauhka-alueelle, ei saa olla sortumavaaraa ja
paikan tulee soveltua rakentamiseen mm.
sulfidisavet on otettava huomioon.
Rakennuksen sijoittumisessa mantereelle
rakennettaessa on aina otettava huomioon
rakennuspaikan saavutettavuus vahintaan
pelastusajoneuvolla.

Kunnassa laaditaan parhaillaan uusia
mitoitusperiaatteita taajama-alueiden
ulkopuolista osayleiskaavoitusta varten.
Rakennusten sijoittumisen periaatteet (luvut
3.2.1. ja 3.2.2.) ovat kannatettavia ja noudattavat
uuden mitoitusmenetelman henkea.

Pidetaan erityisen hyvana kohtaa: ranta-aluetta
ei saa aidata siten, etta katkaistaan rannan
suuntainen jalankulku- tai virkistysyhteys.

Suojaetéisyys tulisi koskea myos eldinaitauksia
ja eldinten jaloittelutiloja. Suojaetaisyydet on
syyta tarkistaa ymparistdministerién suosituksien
mukaiseksi.

Luku 4.

Rakennuspaikan koon vaatimuksia on
pienennetty 5000 nelidmetristd 3000
neliometriin, mika on ristiriidassa voimassa
olevan yleiskaavan kanssa. On hyva, etta
rakennusjarjestysluonnoksessa todetaan
voimassa olevan yleiskaavan olevan ohjaava.

Rakennuspaikan kokovaatimus on 2000

avata lainsaadannon, kaavoituksen ja
rakennusjarjestyksen suhdetta tdméan
enempaa.

Kunnan péaéattajien tahto ja tavoite on
keventaa pientalojen lupamenettelya
terassien ja parvekkeiden lasituksen
osalta. Olemassa olevan katetun te-
rassin tai parvekkeen lasittamisen il-
moitusmenettelyd muutetaan siten,
ettd ilmoitus edellytetdan pientaloilta
koko kunnan alueella. limoitusmenet-
tely koskee vain avattavia lasituksia.
Muuten vaaditaan toimenpidelupa.

Yhdistetdan luvut 3.1 ja 3.2.

MRL 116 §:ssa on saadetty, etta
rakennuspaikan soveliaisuutta ja
kelvollisuutta harkittaessa on muun
muassa otettava huomioon, ettei
rakennuspaikalla ole tulvan,
sortuman tai vyéryman vaaraa. Nain
ollen ei ole tarpeen erikseen
rakennusjarjestyksessa saataa
asiasta.

Elainsuojien ja jaloittelualueiden si-
joittamisesta maarataan Sipoon kun-
nanymparistdénsuojelumaarayksissa
(16 §). Nain ollen

suojaetaisyyksia koskevaa maa-
raysta ei ole tarpeen muuttaa.

Kunnan péaéattajien tahto on helpottaa
rakennuslupien saamista. Rakennus-
paikan vahimmaispinta-alan laskemi-
nen on linjassa tdman tavoitteen
kanssa. 3000 m2:n suuruinen raken-
nuspaikka on riittdvan suuri rakenta-
miseen. Kuntalaisia ohjeistetaan ra-
kennusluvan hakemisen yhteydessa
yleiskaavojen vaikutuksesta rakenta-
misoikeuteen. ELY on neuvottelussa
13.10.2016 todennut, etta asia on
kunnan paatettavissa.

Maarays rantaviivan
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neliometria, kun liittyminen vesi- ja vahimmaispituudesta on poistettu.
viemariverkkoon on mahdollista. Vesi- ja
viemariputkien kapasiteetti olisi myos syyta
arvioida, jotta liittyminen on realistista.
Esteettémyyden edistamiseksi Si-
Kohdassa: "Vesiston rannalla olevan poon kunnanhallitus on hyvaksynyt
rakennuspaikan vesistoon tai vesijattéon 9.5.2017 kunnan ensimmaisen es-
rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee olla teettomyysohjelman "Esteetdn Sipoo
vahintadan 50 m" tulee puhua ns. oikaistusta 2017-2020". Lisaksi lainsaadants oh-
rantaviivasta vaarinkasitysten ehkaisemiseksi. . .
Tahan kohtaan tulee lisata siis rantaviivan jaa est(iettomyyden toteu.ttam|sta. .
tarkempi madrittely. Esteetto_myys on mahdollista huomi-
oida myds kellarien rakentamisessa.
Sivuasunnot ovat erinomainen ratkaisu mm. Sivuasuntojen rakentaminen halu-
sukupolviasumiseen ja esteettomyyden taan pitda joustavana, jotta se tukee
hyomloon Qttamlnen on .S|ten erlt)_{lse_;_n ta.rk.eaa sukupolviasumista mys eri elaman
sivuasuntojen rakentamisessa. Tama tulisi tuoda vaiheissa
esille myds rakennusjarjestyksessa. Esim. '
kellarit tulee sallia vain maaston muotoon . i .
liittyvissa poikkeustilanteissa. Loma-asuntojen kayt.t.c').te?'rkou.ulfs.(.a.rj
muutosta koskeva maarays lisataan
rakennusjarjestyksen lukuun 4. Seu-
raavasti:
"Olemassa oleva loma-asunnon
) o . muuttaminen pysyvaan asuinkayt-
Loma-asuntojen kayttotarkoituksen to6n ei edellyta poikkeamispaatosta
muuttamiseen e oteta rakennUSJa!'Jestyksen tai suunnittelutarveratkaisua ennen
luonnoksessa lainkaan kantaa, vaikka uudessa . ..
lakiesityksessa maankaytto- ja rakennuslain rakennuslupaa, jos rakennus sijaitsee
Yy yto- | . . : :
muutokseksi tama asia ollaan nimenomaan alueglla, joka o.n osoitettu 0|ke}sza|-
siirtdméassa kunnan rakennusjarjestyksessa kutteisessa erlsk”aavassa vakitui-
saadettavaksi. Loma-asuntojen seen asumiseen.
kayttétarkoituksen muutokseen tulee ottaa
"af‘.?a? ra!fennusjérjestyksessé. Mikéli..qy.l.(yiSté Lukua 4.3.5 on muutettu seuraavasti:
gﬁirggﬁ’it:eTZg;?;ﬁgéﬁ;ee uuden madrayksen "Vesistdjen ja rannikon I&heisyyteen
’ ; . - rakennettaessa tulee ottaa huomioon
yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset arvioida. alin suositeltava rakentamiskorkeus,
Rakentamisen alimmalle korkeustasolle esitettyd | jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
korkoa on syyta tarkistaa nykyohjeistuksen kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
mukaiseksi. Kastuessaan vaurioituvia tai aiheuttavia rakenteita. Rannikon
vahinkoa aiheuttavia rakenteita ei tule meren laheisyydessé suosituskorkeus on
rannalla sijoittaa korkeustason N2000 +3,10 m N2000 +2,80 metria, mihin on
alapuolelle. lisattava tarvittava aaltoiluvara.

) o o Keravanjoen ja Sipoonjoen ranta-
Muiden vesistdjen darella ja hulevesitulville alueella rakentamiskorkeus on
herkilla alueilla tulee varmistaa, etta kaikissa HW1/100a + 1 m (keskim&arin kerran
olosuhteissa lattiarakenteet ym. sijoittuvat 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus
kokonaisuudessaan sellaiseen korkeustasoon, + 1 m). Rakennushankkeeseen
etta ei ole kastumisriskia missaan olosuhteissa. ryhtyvén on selvitettava edella
Sama asia tulee ottaa huomioon o mainittu tulvakorkeus (HW1/100a) tai
sahkdasennusten ja lattiakaivollisten tilojen pyydettava lausunto Uudenmaan
osalta (oikosulkuvaara, viemariveden sisétiloihin | £|'y_keskukselta.
virtaamisen vaara). Suosituskorkeudesta voidaan poiketa
Luku 6. venevajan tai muun arvoltaan
JatkotyOssé tulee pohtia, onko vahaisen rakennuksen osalta.”
ympaéristdnsuojeluun liittyvét kohdat riittavat. Rannikon laheisyyden korkeustaso

+2,80 m on nykysuositusten
mukainen.

16 Keravan energia Ei lausuttavaa. Merkitaan tiedoksi.

17 Helsingin kaupunki, | 63 § Lausunto Sipoon kunnan

rakennus-
valvontavirasto

rakennusjarjestysluonnoksesta

Paatos

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtava
apulaiskaupunginjohtaja paatti 1ahettaa
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jaljenndksen rakennusvalvontaviraston
lausunnosta kaupungin kannanottona Sipoon
kunnan rakennusjarjestysluonnokseen ja todeta
samalla, ettd kaupunginmuseon ilmoituksen
mukaan Itd-Uudenmaan maakuntamuseo eli
Porvoon museo ja Museovirasto lausuvat
asiasta kulttuuriymparistén nakokulmasta.

Helsingin kaupungilla ei ole huomautettavaa
uudesta rakennusjarjestysluonnoksesta. Nyt
annettavassa lausunnossa on kuitenkin nostettu
esiin ndkdkohtia, joita on pidetty Helsingissa
saatujen kokemusten perusteella huomioon
ottamisen arvoisina rakentamisen ohjauksessa.

LAUSUNTO SIPOON KUNNAN
RAKENNUSJARJESTYSLUONNOKSESTA

Rakennusvalvontavirasto toteaa lausuntonaan
seuraavaa.

Luonnos on ammattitaitoisesti laadittu. Siina on
asianmukaisesti otettu huomioon Sipoon kunnan
ominaislaatua ja ymparist6a. Seuraavat huomiot
perustuvat enemman Helsingin
rakennusvalvonnan omiin nakemyksiin ja
kokemuksiin rakennusjarjestyksen kaytosta
rakentamista ohjattaessa eivatka valttamatta ole
suoraan sovellettavissa Sipoossa.

Luonnoksessa ei nayttaisi otettavan erikseen
kantaa suunnittelutarvealueen maarittelyyn.
Esimerkiksi Helsinki on rakennusjarjestyksen
maarayksella osoitettu kokonaan kuuluvaksi
suunnittelutarvesaanndéston piiriin.
Suunnittelutarvesdanndsto, joka on
muuttumassa (vireilld oleva maankaytto- ja
rakennuslain muutos Vatilon tydryhman
mietinndn pohjalta ja siihen liittyvat ehdotukset
kesalla 2016), antaa lupaviranomaiselle hyvan
keinon ohjata rakentamista haitattomasti tulevaa
kaavoitusta silmalla pitaen.

Myds kayttokelpoiseksi Helsingissa on
osoittautunut rakennusjarjestykseen sisaltyva
mahdollisuus hyvaksyttaa alueellisia tai koko
kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita.
Rakentamistapaohjeita hyvaksi kayttdmalla on
voitu muun muassa osa muutoin
toimenpidelupaa edellyttavista toimenpiteista
hoitaa ilman tapauskohtaista luvitusta, mika on
helpottanut seka viranomaisen ettéa luvanhakijan
taakkaa.

Mita tulee maankaytt6- ja rakennuslain 126 a
§:ssa saadettyihin toimenpiteisiin ja niiden
luvanvaraisuuteen, kiinnittaa virasto huomiota
uusiutuvaa energiaa hyédyntavien
toimenpiteiden (tuulivoimaloiden seka
aurinkopaneeleiden ja —keraimien)
luvanvaraisuutta koskevaan taulukkoon.
Tuulivoimaloille sdadetyt alarajat (15 metria tai
maksiteho yli 15 kW), jonka jalkeen niilta
edellytetdan rakennuslupa, ovat melko alhaiset.
Vastaavasti toimenpidelupaa edellytettaisiin
periaatteessa nama rajat alittavilta
tuulivoimaloilta aina. On kuitenkin tilanteita,
joissa hyvin pienet tuulivoimalat eivat valttamatta
lain mukaan edellyta lainkaan lupaa, silloin kun
niilla ei ole vaikutusta luonnonoloihin,

Sipoossa on alueita, joilla MRL:n mu-
kainen suunnittelutarvealueen maarit-
tely ei toteudu. Nain ollen koko Si-
poota ei maarata suunnittelutarvealu-
eeksi.

Merkitaan tiedoksi.

Tuulivoimaloiden rakentamista
halutaan valvoa tarkemmin ja
noudattaa mieluummin
varovaisuusperiaatetta saadetyissa
alarajoissa, kuin sallia voimaloiden
vapaampi rakentaminen.
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Nro Lausunto Sisalto Vastine
ymparoivan alueen maankayttéon taikka Aurinkopaneelien luvanvaraisuutta on
kaupunki- tai maisemakuvaan (MRL 126 §). muutettu siten, ettd lupaa tai
. . L . ilimoitusta ei tarvitse, jos k 3

Aurinkopaneelien tai aurinkokerainjarjestelmien ‘I’tr:\?;rljgn?a?rl]eir\gizgirLOuSotgiiZissa on
Oﬁg.l.ta.l\t'..o' Il(lysyai miksi IZh 5 nellﬁmetrln rajan talokohtainen aurinkopaneeli ja -
éclie?l\;tt;n?ézsg tgicr):gr?pi?jir;ur;:aaan kleréinjérjlestelmé, jck>s rakennusta ei

) . - - o . jelt tai
Toimenpideluvissa ei viranomainen ota lainkaan ?aeks::iZst;ZIeLTaai]nanac;;:ﬁ:aeﬁ:é se
21"323222 knljzz?lI:ZI;PCI)'ISI:Isr:lrI:}J/Znynypl)(:;:gtolI|snn sijaitse valtakunnallisesti mertittavn

; " T k tun kulttuuri ariston (RKY
vaikutuksiin (MRL 138 §). Helsingissa, joka on :Ilu:glrllaetg?s;:)ogﬁjy(ri?ﬁ:lgsoﬁn ( )
Sipoota huomattavasti tiivimmin rakennettu, on alueella.” Muut aurinkopaneelit ja -
periaatteessa kaikki aurinkopaneelit ja —keraimet keréinjé.rjestelmét vaativat
vapautettu luvanvaraisuudesta. toimenpideluvan.
Vastaavasti voi kysya, tulisiko
yleisérakennelmille taas asettaa jokin
enimmaiskokoraja, jonka jalkeen ne vaativat Toimenpidelupaa pidetaan riittavana
rakennusluvan. Erilaiset katsomot sisaltavat kaiken kokoisille yleisérakennelmille.
helposti turvallisuuteen vaikuttavia yksityiskohtia,
jolloin niiden luvittaminen pelkilla
toimenpideluvilla jattda viranomaisen teknisen
tarkastuksen kokonaan pois.
Kaavoittamattomilla ranta-alueilla edellyttaa ) L
Helsingin rakennusjarjestys 20 metrin etaisyytta | Rakentamisen vahimmaisetaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. | rantaviivasta muutetaan 50 metrista
Luonnoksen mukaan Sipoo on tiukemmalla 30 metriin. Saunarakennuksen etai-
linjalla vaatiessaan muulta kuin syyden tulee olla vahintaan 20 m ran-
saunarakennukselta vahintasn 50 metrin taviivasta.
etaisyytta. Yleisesti on samoilla vesistdalueilla
katsottu tavoittelemisen arvoiseksi samat
mitoitussdannoét kuntarajoista riippumatta.

18 Museovirasto Sipoon kunta on pyytanyt lausuntoa

rakennusjarjestysluonnoksesta. Museovirasto
toteaa asiasta arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta seuraavan.

Rakennusjarjestyksen kappaleessa kolme Hyva
rakennustapa, rakentamisen sijoittuminen ja
ymparistdon huomioon ottaminen kasitellaan
rakentamista osana ymparistda. Taman luvun
yhteyteen tulee lisata tietoa muinaisjadnnoksista
ja niiden huomioonottamisesta.

Sipoon kunnassa on tehty vuonna 2007 kattavat
inventoinnit muinaisjadnnoksista (V-P Suhonen:
Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventointi ja Satu Koivisto: Manneralueen
esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen
seka historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventoinnit). Naita on lisaksi tdydennetty
muutamalla pienemmalla alueinventoinnilla.
Sipoon kunnan arkeologiset inventoinnit ovat siis
ajantasaisia ja kattavia ja ne antavat erittain
hyvan pohjan muinaisjaénndsten huomioimiselle
rakentamisen suunnittelussa ja sen
ohjaamisessa Sipoossa.

Tamanhetkisen tietdamyksen mukaan Sipoossa
sijaitsee verrattain paljon kiinteita
muinaisjaannoksia: Museoviraston yllapitaman
muinaisjadanndsrekisterin mukaan yli kolme
sataa. Niistd kolmannes ajoittuu kivikauteen ja
lahes 60 prosenttia historialliseen aikaan.
Valtaosa historialliseen aikaan ajoittuvista
kohteista sijaitsee edelleen asutuksen keskella
tai sen valittdmassa laheisyydessa. Koska
muinaisjadnndkset ovat muinaismuistolain

Taydennetaan lausunnon mukaisesti
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rauhoittamia, ei rakentamista tule tarpeettomasti
ohjata alueille, joissa muinaisjdannoksen
olemassaolo tulee vaarantumaan rakentamisen
vuoksi. Koska vanhoilla kylaalueilla ja muilla
asutuskeskittymilla ei tdydennysrakentamista
muinaisjaanndsalueille voi aina valttéa, on
erityisen tarkeaa, ettd myds muinaisjaanndkset
huomioidaan rakennusjarjestyksessa.

Muinaisjddnndsten osalta tulee vahintdan todeta
se, ettd muinaismuistolain (295/1963) nojalla
Museovirastolta tulee pyytaa lausunto silloin,
kun rakentaminen saattaa koskettaa
muinaisjaanndsta. On tarkeada, etta tekstissa
my6s tuodaan esiin se, ettd muinaisjaannosten
tarkkaa laajuutta ei yleenséa tunneta seka se,
ettd kaikkia muinaisjaannoksia ei viela ole
l6ydetty. Muinaisjagdnndkset ovat
muinaismuistolain 1 § mukaisesti automaattisesti
rauhoitettuja ilman erillistd suojelupaatdsta heti
I6ytyessaan. Silloin kun maankayttéa
suunnitellaan laissa rauhoitetuille kohteille tai
niiden laheisyyteen, tulee Museovirastoon olla
yhteydessa hyvissa ajoin, silld suunnitelmat
saattavat edellyttaa arkeologisia tutkimuksia
ennen rakentamista. Ajantasaiset tiedot
muinaisjadnnoksista ovat saatavissa
kulttuuriympariston rekisteriportaalista
http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekiste

riportaali/portti/default.aspx seka
muinaisjaanndsrekisterin paikkatietojen
latauspalvelusta.

http://www.nba.fi/fi/tietopalvelut/tietojariestelmat/
kympariston _tietojarjestelma/aineistojen lataami
nen

Rakennetun kulttuuriympériston ja
kulttuurimaisen osalta asiasta lausuu
Museoviraston ja Ita-Uudenmaan
maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen
nojalla maakuntamuseo.

lukuun 3.2.1: Muinaismuistolain
(295/1963) nojalla Museovirastolta
tulee pyytaa lausunto silloin, kun
rakentaminen saattaa koskettaa
muinaisjadnnosta.

19

Porvoon kaupunki,
Porvoon
alueellinen
jatelautakunta

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistovaliokunta
on pyytanyt Porvoon alueellisen jatelautakunnan
lausuntoa Sipoon kunnan
rakennusjarjestysluonnoksesta 15.8.2016
mennessa.

Rakennusjarjestysluonnoksessa sanotaan
jateastioista ja —suojista Piha-aluetta/Pihamaata
koskevissa maarayksissa seuraavasti:

3. 5. 5 Jateastiat ja -suojat

Jétekatoksia ja -suojia rakennettaessa on
kiinnitettavéa erityistd huomiota siisteyteen,
hygieniaan ja paloturvallisuuteen.
Paloviranomaisen ohjeita ja mééardyksia
jéteastioiden ja -sugjien sijoittamisesta
rakennusten ldheisyyteen on noudatettava.

Asemakaava-alueella yhden tai kahden asunnon
rakennuspaikan jéteastia tulee suojata
aitauksella, istutuksilla tai sijoittaa erilliseen
katokseen. Yli kahden asunnon kokonaisuuden
Jéteastia tulee sijoittaa erilliseen katokseen tai
erilliseen suojarakennukseen.

Muuten rakennusjarjestyksessa ei mainita
mitaan jatteisiin liittyvaa.

Merkitaan tiedoksi.



http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovelIus/rekisteriportaaIi/portti/defauIt.aspx
http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovelIus/rekisteriportaaIi/portti/defauIt.aspx
http://www.nba.fi/fi/tietopaIvelut/tietojarjestelmat/kympariston_tietojarjestelma/aineistojen_lataaminen
http://www.nba.fi/fi/tietopaIvelut/tietojarjestelmat/kympariston_tietojarjestelma/aineistojen_lataaminen
http://www.nba.fi/fi/tietopaIvelut/tietojarjestelmat/kympariston_tietojarjestelma/aineistojen_lataaminen
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Nro Lausunto Sisdlto Vastine

Jatehuoltokoordinaattorin kdsityksen mukaan
nykyisessa rakennusjarjestyksessa ei ole
ylipdansa yhtaan jatteisiin liittyvaa maaraysta,
joten maaraykset jateastioista ja -suojista ovat
uudet. Maaraykset eivat ole ristiriidassa Porvoon
alueellisen jatelautakunnan
jatehuoltomaaraysten kanssa.

Jhk:

Jatelautakunta paattaa antaa seuraavan
lausunnon Sipoon kunnan
rakennusjarjestysluonnoksesta:

Jatelautakunnalla ei ole huomautettavaa Sipoon
kunnan rakennusjarjestysluonnokseen. Uudet
maaraykset jateastioista ja -suojista eivat ole
ristiriidassa Porvoon alueellisen jatelautakunnan
jatehuoltomaaraysten kanssa.

20 Tuusulan kunta, Tuusulan kunnan johtava rakennustarkastaja, Merkitaan tiedoksi.
kunnan hallitus rakennuslakimies sekd yhdyskuntatekniikan
paallikkd ovat tutustuneet
rakennusjarjestysluonnokseen ja todenneet,
ettei luonnoksesta ole huomautettavaa.

Kunnanhallituksen lausunto:

Kunnanhallituksella ei ole huomautettavaa
luonnoksesta Sipoon kunnan
rakennusjarjestykseksi.

Mielipiteet:
Nro Mielipide Sisalto Vastine
22 Sibbo Sibbo lokalavdelning av Nylands svenska
lokalavdelning av producentférbund NSP, har bekantat sig med
Nylands svenska utkastet till byggnadsordning och vill framféra
producentférbund féljande: | kapitel 4.2.2 féreskrivs om
NSP ekonomibyggnader enligt féljande:

Av bade ekonomiska och landskapsmassiga
synpunkter finns det ett fortsatt behov av att
bygga ekonomiebyggnader for férvaring av bade
maskiner redskap och férnédenheter pa
lantbruken. Dessa har utan undantag en
bottenyta pa éver 100 m2. Enligt utkastet skall
del for ekonomibyggnader stérre an denna yta

sOkas om bygglov. Denna grans ar alldeles for Foér byggandet ska i regel bygglov
lag och hojer for sin del oskaligt kostnaderna for | sékas. Anmalningsforfarande kan

"En enskild ekonomibyggnad i
samband med en bostadsbyggnad
far ha en vaningsyta pa hogst 100
m2-vy. For lantbruksandamal kan
ekonomibyggnadens vaningsyta vara
storre."

byggnaden. Foér byggande av en normal undantagsvis tillimpas pa mindre
maskinhall pa drygt 300 m2 borde det racka ekonomibyggnader (under 30 m?)
med att ansoka om atgardstillstand. Gransen for | enligt villkoren i kapitel 2.3. Dartill kan
bygglov borde hgjas till minst 400 m2. atgardstillstand tillampas pa

skyddstak under 100 m? (minst 30 %

| punkt 3.5.3 Trafikarrangemang borde férutom . .
av vaggytan dppen).

att trafiksdkerheten betonas konstateras att det

bor vara méjligt att komma fram med dagens Utlatandet antecknas for kannedom.
jordbruksmaskiner och redskap som i manga fall | Gators bredd faststalls i detaljplanen
har en bredd pa drygt fyra meter. Problemet och bredden pa allménna vagar i
med framkomligheten torde gélla framst pa vagplanen, sa byggnadsordningen
statliga och kommunala vagar i Nickby och behéver inte innehalla bestimmelser
Sdéderkulla man borde noteras aven i som dessa.

byggnadsordningen. Detta for att undvika
liknande problem med framkomligheten med
jordbruksmaskiner som till exempel i Kyrkslatt
kommun for en tid sedan.
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23 Sten Sundberg Byggnads- och miljéutskottet,

Undertecknad har foljande kommentarer till
utkastet till byggnadsordning daterat 18.5.2016:
(citerad text i kursiv)

1.1 Byggnadsordningens mal

Foéljande mal uppfylls inte:

- likvardighet i allmdnhet mellan strandomraden
och omréaden utanfér strandomraden.

- likvardiga beddmningsgrunder for
byggbestandets storlek.

- stddjande av boendet for flera generationer pa
strandomraden.

Finlands grundlags 6§ lyder:

Jémlikhet

Alla ar lika infor lagen.

Ingen far utan godtagbart skél sérbehandlas pa
grund av kén, alder, ursprung, sprak, religion,
overtygelse, asikt, hélsotillstand eller handikapp
eller av ndgon annan orsak som géller hans eller
hennes person.

- Utkastet sarbehandlar i negativ beméarkelse
invanare och fastighetsdgare pa strandomraden!

Grundlagens 15 § lyder:
Egendomsskydd
Vars och ens egendom ar tryggad.

Angaende expropriation av egendom for allméant
behov mot full ersattning bestams genom lag

- Strandomradets fastighetsegendom minskas i
varde i och med féreslaget 40% mindre byggratt
jamfort med nulaget gallande bostadsbyggnad.

- Undertecknad anser utkastet grundlagsvidrigt.

2.2 Konstruktion som byggs utan
tillstandsforfarande

Pa strandomraden ska en konstruktions avstand
fran strandlinjen vara minst 20 m,

- medfor att t.ex. simhus och natbodar skall
byggas 20 m fran stranden.

2.3 Mindre ekonomibyggnad

Byggnadens bottenyta ar hogst 30 m?, pa ett
strandomrade hogst 15 m?,

- medfor ratt till 100% stérre byggnad pa icke
strandomrade vilket &r ofattbart med tanke pa att
byggnaden skall vara minst 50 m fran
strandlinjen. Likvardigt?

4.1 Byggplats

Utover de minimikrav som stalls pa en byggplats
i 116 § i markanvandnings- och bygglagen ska
byggplatsen ha en areal pa minst 3 000 m?2. Om
en byggnad ansluts till vattentjanstverkets
vatten- och avloppsnat, kan byggplatsens storlek
vara mindre, dock minst 2 000 m2.

- Det har ar en bra och stor morot att ansluta sig
till vatten- och avloppsnat!

Pa en byggplats som ligger pa stranden av ett
vattendrag ska strandlinjen som gransar till

Kommunens beslutsfattare har som
mal att latta pa forutsattningarna for
att bygga sidobostader: det har
stodjer mojligheten for flera
generationer att bo tillsammans och
framjar social nytta, framjar byarnas
livskraft, utnyttjar befintliga
vattentjanster och annan
infrastruktur, bevarar tjansterna i de
befintliga byarna samt dkar antalet
anvandare av kollektivtrafiken (HRT).
Vaningsytorna pa strandomraden
andras sa att de motsvarar de tillatna
vaningsytorna utanfér
strandomraden.

Vaningsytorna for sidobostader hojs
enligt féljande: P4 en minst 3 000 m?
stor byggplats far byggas en hogst
150 m2-vy stor sidobostad. Pa en
2000 — 2999 m? stor byggplats far
byggas en hogst 100 m2-vy stor sido-
bostad. Pa en byggplats som ar
mindre an 2 000 m? far byggas en
hogst 75 m?-vy stor sidobostad.
Samma vaningsytor géller for strand-
omraden.

Vaningsytorna pa strandomraden
andras sa att de motsvarar de tillatna
vaningsytorna utanfor
strandomraden.

Vaningsytorna pa strandomraden
andras sa att de motsvarar de tillatna
vaningsytorna utanfor
strandomraden.
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vattendraget eller tillandningen vara minst 50 m
lang.

- Det har leder till en ekvation som ar svar att
|6sa. Anta att man har en 2000 m? strandtomt
som med 50 m strandlinje stracker sig 40 m upp
pa land. Den kan inte bebyggas for alla
byggnader skall vara minst 50 m fran
strandlinjen! Motsvarande skall alla byggnader
pa en 3000 m? fastighet byggas pa en 10 m
remsa som ligger 50 m fran strandlinjen.

- Har nagot slags utredning gjorts hur manga
fastigheter det finns i Sibbo som har mindre &n
50 m strandlinje? Undertecknad antar att det
finns atskilliga sadana.

4.3.1 Bostadsbyggnader

Pa en byggplats pa ett strandomrade vid havet,
en sjo, Sibbo & eller Kervo & far byggas en I'%-
eller zl-vanings bostadsbyggnad med hogst en
bostad och en vaningsyta pa hdgst 150 m2-vy.

- Det har betyder att man pa ickestrandomrade,
beroende pa typ av hus, har ratt till 100 - 167 %
storre bostadsbyggnad! Uppfyller det har malet
for likvardighet?

Ifall bostaden med beaktande av terréngen,
landskapet och byggnadens avstand fran
stranden passar sérskilt val in i landskapet enligt
byggnadstillsynsmyndighetens tolkning, kan
byggnaden vara storre an sa.

- Detta medfor stor risk for arbitrar behandling
och i varsta fall till korruption! Hur garanteras
likvardigheten?

Pa ett strandomrade vid havet, en sjo,
huvudfaran av Sibbo a eller Kervo & far inte
sidobostader byggas.

- Hur uppnas malet angaende likvardighet och
stddjandet av boende for flera generationer i
detta fall?

4.3.2 Fritidsbostader

Pa en bostadsplats for en sidobostad (sic!) far
byggas hogst en fritidsbostad med en
vaningsyta pa hogst 120 m2-vy.

- Detta medfor 25 % storre byggratt pa
ickestrandomrade. Likvardighet?

4.3.5 Placering och omfattning samt
miljdanpassning av byggande pa strandomraden

Andra an bastubyggnaders avstand fran
strandlinjen vid havet, en sjo, Sibbo a eller Kervo
a ska, om inte annat féljer av kraven i det
féregaende, vara minst 50 m. En bastubyggnads
avstand fran strandlinjen ska var minst 50 meter.

- Vad menas?
Generellt behdvs korrekturlasning.

Definitioner behdvs for féljande begrepp for att
undvika godtyckliga tolkningar:

- strandomrade, vattendrag, sjo,
grundvattenomrade och grundvattentakt.

Foreskriften om strandlinjens
minimilangd avlagsnas, eftersom
man inte anser att det ar nédvandigt
att bestdmma on den i
byggnadsordningen.

Vaningsytorna pa strandomraden
andras sa att de motsvarar de tillatna
vaningsytorna utanfér
strandomraden.

Vaningsytorna pa strandomraden
andras sa att de motsvarar de tillatna
vaningsytorna utanfor
strandomraden.
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Om byggnadsordningens syfte ar att klamma at Byggnaders minimiavstand fran
invanare och fastighetsagare pa strandomréden | strandlinjen har beréknats till 30 me-
fyller den sin uppgift med glans. ter. Bastubyggnaders avstand fran

strandlinjen bevaras vid 30 meter.
24 Toini Mustikka Eiko olisi aika myds uudistaa reuna-alueen ra- Kunnassa rakentamista ja alueiden
e i kentamista, vaikka meilla ei ole asemakaavaa, uusimista seka kehittamista ohjataan
(ng 25’1%)3 : mutta alueella asuu eldkeldisia ja tontteja voisi ensisijaisesti kaavoituksella.

- ) puolittaa. Vantaan puolella rakennetaan pienille Rakennusjarjestyksen tehtavana on
tonteille. Tuntuu, etta kaikki uudistukset kohdis- taydentaa kaavoitusta seka ohjata
tuvat Nikkilaan. rakentamista alueilla, joita ei vield ole

kaavoitettu.
25 Tove Nicklén FORSLAG TILL KORRIGERING AV UTKASTET | Vaningsytorna fér sidobostader héjs

TILL NY BYGGNADSORDNING

Undertecknad har féljande kommentarer och
andringsforslag till utskottets 18.5.2016 daterade
forslag till ny byggnadsordning:

1) Byggnadsordningens stravan till att uppna
likvardighet mellan strandomraden och omraden
utanfér strandomraden, samt stédjandet av
boendet for flera generationer, uppnas inte i den
form som utkastet antyder. Byggbestandets
storlek ar av avgorande betydelse for att
likvardigheten skall uppnas. Enligt utkastets
forslag skulle &ven generationsskiften forsvaras
p.g.a. féreslagna begransningar.

2) Egendomsskyddet nedgraderas for
fastighetsagare pa strandomraden. Detta
speciellt om byggnadsratten minskas med 40 %
av nuvarande och befintlig byggnadsratt.

3) Ratten till att bygga bathus ovanfor vattnet
och vid den direkta strandlinjen, borde utvidgas
till att galla aven fritidsboende. Trots att det ar
osannolikt att alla fastigheter skulle utnyttja
denna mdjlighet att battre skydda sin egendom
mot stormar och haftiga regn, ligger
motiveringen i att behovet av sarskilda sim-hus
och natbodar samtidigt skulle minska. Samma
mojlighet for alla skulle dessutom ha en
betydelsefull arbets- och
sysselsattningsbeframjande inverkan pa sma
och medelstora féretag i Sibbo. Bathus i alandsk
stil forebygger féretagsverksamhet p.g.a.
konstruktionen (pramar, stenar, virke,
timmerman). Egendomsskyddet férbattras da
denna typ av byggnad skyddar saval batarna
som de inbyggda bryggorna, naten och annan
utrustning. Tekniken ar beprévad under en lang
tid i valdigt kravande férhallanden.

4) En allmangiltig regel som forbjuder byggandet
av bostadshus pa sadana tomter dar

enligt féljande: Pa en minst 3 000 m?
stor byggplats far byggas en hogst
150 m2-vy stor sidobostad. Pa en
2000 — 2999 m? stor byggplats far
byggas en hogst 100 m2-vy stor
sidobostad. Pa en byggplats som &r
mindre an 2 000 m? far byggas en
hogst 75 m?-vy stor sidobostad.
Samma vaningsytor galler for
strandomraden. Kommunens
beslutsfattare har som mal att latta
pa forutsattningarna for att bygga
sidobostader: det har stddjer
mojligheten for flera generationer att
bo tillsammans och framjar social
nytta, frAmjar byarnas livskraft,
utnyttjar befintliga vattentjanster och
annan infrastruktur, bevarar
tjansterna i de befintliga byarna samt
Okar antalet anvandare av
kollektivtrafiken (HRT).
Vaningsytorna pa strandomraden
andras sa att de motsvarar de tillatna
vaningsytorna utanfor
strandomraden.

Foreskriften har andrats pa foljande
satt: Pa ett strandomrade far ett
batskjul byggas vid strandlinjen, om
det inte orsakar betydande skada for
miljon eller strandlandskapet.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan
efter provning forbjuda byggande av
ett batskjul bl.a. pa grund av fara for
att naturvarden forstors eller av
landskapsmassiga skal. Saledes
tillats batskjul ocksa for
semesterbostader, om de inte
orsakar betydande skada for miljon
eller strandlandskapet.
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fastighetsagaren inte har en strandlinje pa minst
50 meter, leder i slutdndan till oberakneliga
negativa konsekvenser. Vad gér man om tomten
ar stérre an 2 - 3000 m? men den ar lang i stallet
fér bred? Man far inget byggnadslov och kan
darmed inte heller sélja tomten fér normalt bruk
till ett normalt pris. Det finns otaliga tomter i
Sibbo skargard som inte uppfyller kraven pa 50
m strandlinje. Det oaktat ar tomterna oftast
storre an 2 - 3000 m?, vilket ar orsaken till att
andamalet for en sadan regel borde ifragasattas.
Om det finns plats pa tomten, bor inte
strandlinjens langd kunna paverka ett
byggbeslut. Detta har dven att géra med den i
utkastet féreslagna
byggnadstillsynsmyndighetens tolkning fran fall
till fall, vilken borde slopas. Likvardigheten skall
ga i forsta hand och reglerna skall géras
tillrackligt vida, for att var och en tomt skall
kunna beddmas pa lika grunder. Om ett villkor
Overhuvudtaget ska anses nédvandigt angaende
strandlinjens langd, vilket kan ifrdgasattas,
kunde regeln direkt skrivas sa att avvikelser pa
vissa grunder kan accepteras. Exempelvis: Pa
tomter med en strandlinje under 10 meter,
fordrar ett normalt byggnadslov att tomtens areal
ar minst 2000 m>2.

5) Att inte fa bygga sidobostader pa
strandomrade &r diskriminering och ett sddant
beslut saknar naturliga forklaringar. Pa Sibbo
strandomraden ar det i hdgsta grad aktuellt med
generationsbyten och slaktstallen ar vanliga.
Relativt fa tomter saljs helt och hallet bort till nya
agare. Det finns inget sjalvandamal i att géra det
svarare for slakter i Sibbo att mojliggora att
féljande generation bygger en sidobostad till
sina foraldrars hus, eller tvartom. Allt pekar pa
det motsatta; behovet av narvard och sjukvard
minskar da de aldre kan fa sin vard i sitt eget
hem, bland sléaktingar och bekanta. Det skulle da
hellre kunna vara berattigat att stalla krav pa
fastighetsagaren ur en helt annan synvinkel,
sasom t.ex. att sidobostader skall vara
anpassade for aldre vards omsorg, handikapp
eller begransad rorelseférmaga med allt vad
detta innebar i fraga om hissar, ramper, trosklar,
badrum etc.

6) Begransningarna i bostadsbyggnadens
vaningshojd och areal minskar markbart pa
likvardigheten mellan invanarna pa strand- vs.
icke-strandomrade. | areal innebar det en
begransning pa 100 - 167 % och vad ankommer
vaningshojden, skulle det racka med att férbjuda
hoéghus eller hus till en viss maximihéjd som
tillater 3-vaningshus. Samma norm existerar pa
vissa smahusomraden i Helsingfors.

Som motivering fér argumenteringen mot saval
krav pa strandlinjens langd, som férbud av
sidobostader och begransningar av
byggnadsratten, kan i férsta hand ndmnas
likvardighetsprincipen. | andra hand kan raka
paralleller dras till utvecklingen av
fastighetsskatten. | tredje hand kan namnas de
till sin natur pa strandomradena historiskt stérre
tomterna, vilket borde tillata storre byggratt och

Foreskriften om strandlinjens
minimilangd avlagsnas, eftersom
man inte anser att det &r nddvandigt
att bestdmma on den i
byggnadsordningen.

Vaningsytorna for sidobostéder hojs
enligt féljande: P4 en minst 3 000 m?
stor byggplats far byggas en hogst
150 m2-vy stor sidobostad. Pa en
2000 — 2999 m? stor byggplats far
byggas en hogst 100 m2-vy stor sido-
bostad. Pa en byggplats som ar
mindre an 2 000 m? far byggas en
hogst 75 m?-vy stor sidobostad.
Samma vaningsytor géller for strand-
omraden.

De tillatna vaningsytorna och
vaningshojderna pa strandomraden
andras sa att de motsvarar de tillatna
vaningsytorna utanfor
strandomraden.
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maojlighet till alternativ.

Det har skett en markbar och konsekvent
stegring i fastighetsskatten for byggnader och
mark for aret-om boende i sex ars tid mellan
aren 2009 och 2014. Déarefter har skatten hallits
ungefar pd samma niva. Skatteprocenten hojdes
slutgiltigt ar 2009 med 67 % for byggnader
respektive 25 % for bostadsmark (0,30 % hdjdes
till 0,50 % och 0,80 % hdjdes till 1,00 %). |
genomsnitt har, i detta exempel,
fastighetsskatten i euron hojts med drygt 300 %
mellan aren 2002 och 2016.

Som slutsats kan man ifrdgasatta, huruvida det
ar berattigat att héja pa skatten och minska pa
ratten till byggen 6verlag genom inskrankningar i
strandlinjen, ratten till sidobostader och
byggnadsytor samt byggnadshojder (max 3
vaningar)? Om syftet ar att dra ner pa de
rattigheter som agare till strandomradestomter
har, kunde den férmildrande konsekvensen
liktydigt vara att sdnka pa fastighetsskatten med
300 %. Som en férmildrande faktor borde det
dessutom beaktas, att fastighetsagarna inte
annu till fullo har férmanen av den infrastruktur
som 6vriga invanare i Sibbo har, vilket innebar
bl.a. extra kostnader (t.ex. vagskotsel).
Fastighetsagare kan p.g.a. namnda och
féreslagna andringar i byggnadsordningen inte
utnyttja sin tomt till fullo, eller ens lika som
tidigare. Detta trots att fastighetsskatten med
sannolikhet fortsatter att stiga. Begransningarna
gor det inte heller lattare att sélja sin fastighet, i
verkligheten ar slutresultatet sannolikt det
motsatta. P4 kommunal niva borde man aven
beakta helheten med ett mer langsiktigt
perspektiv. Sidobostader och nya bostader samt
byggnader pa samma gamla tomt med samma
gamla strandlinje, innebar fler familjer eller fler
individer pa samma tomt, vilket inhdmtar
skattepengar genom 6kad lokal konsumtion,
byggverksamhet, entreprenérskap,
odlingsverksamhet, vagskotsel,
vattenkonsumtion och flera andra
sysselsattande bi-effekter.

Kommunens mal ar att latta pa
foreskrifterna och férfarandena som
rér byggande.




